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1 KURZFASSUNG

Der vorliegende Raumliche Entwicklungsplan (REP) der Gemeinde Birserberg bildet die
Fortschreibung des im Jahr 2008 auf freiwilliger Basis erarbeiteten und am 7.1.2019 von der
Gemeinde Burserberg kundgemachten raumlichen Entwicklungsplans (folglich ,REP 2019)
und gibt die Ziele und MalRBnahmen der raumlichen Entwicklung fiir die nachsten 10 Jahre
vor. Dabei ist es die Aufgabe des REP, Ziele und MalRBhahmen festzulegen, die die Ge-
meinde in der Anwendung der Instrumente der 6rtlichen Raumordnung bindet und somit zur

Umsetzung des REP beitragt.

Die Ziele und Aufgaben des raumlichen Entwicklungsplanes sowie die Systematik in der

Erarbeitung sind in Kapitel 2 und 3 dargestellt.

Die Grundlagenerhebung (,Ist-Situation‘) hat gezeigt, dass die Gemeinde Blrserberg ein im
Vergleich moderates Bevolkerungswachstum bei gleichzeitig hohen Dynamiken im Bereich
Tourismus aufweist. Die Vielfalt der Natur, das attraktive Landschaftsbild und die charakte-
ristische dorfliche Siedlungsstruktur kdnnen als die zentralen Wesensmerkmale der Touris-
musdestination Burserberg sowie als Grundlage der hohen Wohn- und Lebensqualitat be-
zeichnet werden. Demnach wird ein wesentlicher Handlungsbedarf der nachsten 10 Jahre
darin gesehen, raumvertragliche Rahmenbedingungen der Tourismusentwicklung bei
gleichzeitiger Erhaltung und Verbesserung der dargestellten ortlichen Vorzige der Ge-
meinde zu schaffen und Konfliktpotenziale zu vermeiden. Dabei wird sowohl das Ziel einer
gualitativen Verbesserung im Beherbergungsbereich verfolgt als auch eine quantitative Er-

héhung des ,warmen’ Bettenangebotes an geeigneten Standorten angestrebt.

2 ZIELE UND AUFGABEN EINES RAUMLICHEN
ENTWICKLUNGSPLANES (REP)

Der REP ist strategisches Instrument der Raumplanung einer Gemeinde und ist die Grund-
lage insbesondere fur die Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung. Damit richtet sich der

als Verordnung zu erlassende REP ausschliel3lich an die Gemeinde und bildet in gewisser
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Weise den ,planerischen Kompass* der raumlichen Entwicklung fur die nachsten 10 Jahre.

Mit der am 01.03.2019 in Kraft getretenen Novelle des Raumplanungsgesetztes ist jede
Gemeinde dazu verpflichtet, einen rdumlichen Entwicklungsplan mit bestimmten Inhalten
als Verordnung zu erlassen. Diese ist von der Landesregierung aufsichtsbehdordlich zu ge-
nehmigen. Bis zum Jahr 2019 war die Erarbeitung eines ,raumlichen Entwicklungskonzep-

tes’ freiwillig und konnte sich auch auf einzelne Teilgebiete der Gemeinde beziehen.

Gemal 8§ 11 Abs. (1) RPG soll der REP unter anderem grundsatzliche Aussagen Uber die
wesentlichen ortlichen Vorzige, deren Erhaltung und mdglich Verbesserung enthalten. Da-
bei sind die angestrebte Wirtschaftsstruktur und Siedlungsentwicklung, die zu sichernden
Freirdume und die Erhaltung und Starkung der Ortskerne, Fragen zur Mobilitat, der Ener-
gieversorgung, der Gemeindebedarfseinrichtungen, die Handhabung der privatrechtlichen
Malinahmen sowie zur Ubergemeindlichen Zusammenarbeit weitere Inhalte, die im REP

thematisiert werden muissen.

Daruber hinaus werden der Gemeinde Forderungen gewahrt, wenn Uber die gesetzlich fest-
gelegten Inhalte hinaus auch Aussagen zur angestrebten Entwicklung des Sozialraums so-
wie zur Entwicklung der Versorgung mit technischer Infrastruktur, Aussagen zur Umsetzung
des REP sowie optional Entwicklungsgrundséatze und davon abgeleitete Ziele und Strate-

gien zu sonstigen wesentlichen Handlungsfeldern der Gemeinde bearbeitet werden.

Im REP miussen relevante Planungen des Bundes, des Landes und der Region beriicksich-
tigt werden.

3 SYSTEMATIK

Um die notwendigen raumplanerischen MalRBhahmen flr den nachsten Planungszeitraum
nachvollziehbar und strukturiert zu eruieren und folglich festlegen zu kdnnen, bedarf es einer
plausiblen methodischen Herangehensweise. Erst dadurch konnen Regelungsinhalte fest-

gelegt und auf damit einhergehende raumliche Auswirkungen reagiert werden.

In einem ersten Schritt wurden jene Themen gesammelt, zu denen gemald § 11 Abs. (2)
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RPG sowie der ,Richtlinie der Landesregierung Uber die Férderung raumplanerischer Kon-
zepte und sonstiger Gemeinde- und Regionalentwicklungsplanungen‘ grundséatzliche Aus-
sagen zu tatigen sind. Unter Berucksichtigung spezifischer oértlicher und naturrdumlicher
Gegebenheiten bilden diese Themen den inhaltlichen Rahmen fir die Raumplanungsstra-

tegie der Gemeinde Burserberg.

Im Zuge der Grundlagenerhebung (,Ist-Situation‘) wurde sowohl eine gewisse ,flachen-
hafte als auch eine ,themenspezifische‘ Bearbeitung der genannten Inhalte durchgefihrt.
So wurden Themen, die im Zuge der Grundlagenerhebung weitere Fragen aufwarfen, wei-
terverfolgt und vertiefend bearbeitet. Damit konnte auf kommunale bzw. regionale Beson-

derheiten eingegangen werden. Die Ergebnisse sind in Kapitel 4 angefihrt.

Aufbauend auf die Grundlagenerhebung erfolgte eine thematische Analyse, also die sys-
tematische Untersuchung der einzelnen Themen und deren Beziehungen und Wirkungen
zueinander. Diese wurde entlang des Instrumentes der SWOT-Analyse (Strengths,

Weakness, Opportunities, Threats) durchgefihrt und ist in Kapitel 5 dargestellt.

Entlang von Fragestellungen (z.B. ,Wie kdnnen die vorhandenen Stéarken besser genutzt
werden?’) kénnen konkrete Ziele und Strategien abgeleitet und folglich dafiir notwendige
Malnahmen festgelegt werden. Diese sind in Kapitel 5 in Anschluss an die jeweilige the-

matische Analyse angefuhrt.

o \i\\
\

Grundlagen ‘

Jene Ziele und MalRnahmen, die aus Sicht der Gemeinde als potentiell umsetzbar erachtet

werden, bilden die Grundlage fir die Verordnung.

In Kapitel 7 werden die Bestimmungen der Verordnung ndher ausgefiihrt und Zusammen-
hange dargelegt. Dieser Erlauterungsbericht ist gemeinsam mit dem Verordnungstext und

dem Zielplan integraler Bestandteil des raumlichen Entwicklungsplans.
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4 GRUNDLAGEN

4.1 Lageim Raum

Die Gemeinde Burserberg liegt an den Hangen am Eingang des Brandnertals, welches sich
sudwestlich von Bludenz bis zum Nordful3 der Schesaplana tber eine Lange von rund 12
Kilometer erstreckt. Sie kann zudem zum sidlichen Bereich des Walgaus in den nérdlichen
Anteilen des Ratikon gezéahlt werden. Die Gemeinde nimmt eine Flache von ca. 14 km2 ein
und erstreckt sich Uber eine Seehdhe zwischen 660 m im Schesatobel und 1809 m am
Loischkopf. Die Gemeinde grenzt im Norden an die Gemeinde Nuziders, im Osten an die
Gemeinde Birs, im Suden an die Gemeinde Brand und im Westen an die Gemeinde

Nenzing an.

Die Landschaft in der Gemeinde Birserberg ist zum einen durch eine Vielfalt an nattrlichen
und naturnahen Landschaftsteilen mit einer Vielzahl an Biotopen gekennzeichnet. Zudem
zeichnet sich die Gemeinde durch die fur landwirtschaftlich gepragte Bergdorfer typische
Kulturlandschaft aus. Auffalligstes Merkmal der Gemeinde ist der Bruchkegel des Schesa-
tobels, welcher als gréf3ter Murbruch Europas gilt und trotz seiner landschaftlichen Beson-

derheit eine wesentliche Naturgefahr in der Gemeinde Burserberg darstellt.

Die Bezirkshauptstadt Bludenz liegt rund 6 Kilometer ndrdlich und die Ortschaft Brand rund

6 Kilometer stidlich von der Ortschaft Burserberg.
4.2 Naturraumliche Gegebenheiten
4.2.1 Morphologie und Gewasser

Das Gelande des Gemeindegebietes von Birserberg fallt terrassenartig Richtung Nordos-
ten auf ein Niveau von 600 bis 700 hm ab. Die héchsten Erhebungen bilden der Loischkopf
mit 1.809 m sowie der Taleu (Burtschakopf) mit einer H6he von 1.746 m im Sidwesten des
Gemeindegebietes. Von diesen beiden Erhebungen ausgehend fallt das Gelande Richtung
Norden zuerst méRig auf eine Hochflache ab (Oberlauf der Schesa) und geht mit einer Ab-

bruchkante abrupt in den Murbruchkessel tber.
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Die Hochflache des Schesatobels ist Ursprung des Schesabaches, der durch den Murbruch-
kessel nach Norden flie3t und im Gemeindegebiet Niziders in die Il mindet. Auf H6he der
Ortsteile Boden und Matin miindet der von Nordwesten kommende Muhlbach in den Sche-

sabach (,Schesa‘). Kurz vor der Mindung in die lll wird der Schesabach auf dem Gemeine-

gebiet Burs von dem nordwestlich kommenden Plattenbach gespeist.

Abbildung 1 Murbruchkessel der Schesa auf dem Gemeindegebiet Biirserberg (Ausschnitt aus der OK 50,
Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen)

4.2.2 Phanomen Schesatobel

Der Schesa-Murbruch z&hlt zu den gré3ten Murbriichen Europas und ist das dominierende
Landschaftsmerkmal der Region. Obwohl der Murbruchkessel im Gemeindegebiet Blirser-
berg liegt, zieht sich das Schesaeinzugsgebiet weiter nach Norden in die Gemeinden Birs
und Nuziders, die seit Beginn der Murereignisse von den Murstof3en stark betroffen waren
(im Jahr 1802 fand das erste bekannte Murereignis statt, das Auswirkungen bis zur Ill hatte).

Grundsatzlich lasst sich der Schesatobel in vier Abschnitte gliedern: Der Oberlauf auf der
Hochflache zwischen Loischkopf und Taleu, der Murbruchkessel, die Schluchtstrecke des
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Mittellaufes und der Schwemmkegel.

Abbildung 2 Schragluftbildaufnahme des Schesatobel mit Blickrichtung Stiden (Quelle: Raumplanung/ Land
Vorarlberg)

Der Schesatobel und die davon ausgehenden gravitativen Gefahren sind seit dem ersten
Murereignis von 1802 ein standiger Begleiter in der gesamten Region und im Besonderen
fur die Gemeinden Burserberg, Burs und Nuiziders. Bereits im Jahr 1892 wurde ein Vertrag
zwischen der Schweiz und Osterreich abgeschlossen, um die stark geschiebefiihrende
Schesa zur Freihaltung des Rhein zu verbauen. Bis zu diesem Zeitpunkt wurden bereits
mehr als 40 Mio m3 Material aus dem Bruchkessel abtransportiert, womit eine Flache von
rund 80 ha in Richtung Il Gberformt wurde. Abbildung 3 zeigt die Auspragungen des
Schwemmkegels im Walgau, im Zuge dessen die betroffenen Gemeinden wertvolle Agrar-

und Siedlungsflachen verloren.
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Obwohl durch intensive SanierungsmalRnahmen des Schesa-Murbruches die Gefahren
deutlich reduziert wurden, wirkt sich das Phdmonem Schesatobel nach wie vor raumpra-
gend auf die Gemeinde Birserberg und ihr Umfeld aus (s. dazu Kapitel 4.2.3 zu Naturge-

fahren).

Abbildung 3 Situation am Schwemmkegel im Jahr 1900 (Quelle: Phdnomen Schesatobel - Stand des Wissens
2002)
Das Phanomen Schesatobel kann als identitatsstiftendes Landschaftsmerkmal fir die Ge-

meinde Buirserberg und dartber hinaus bezeichnet werden.
4.2.3 Naturgefahren

In den Gefahrenzonenplanen werden innerhalb von raumrelevanten Bereichen
(Siedlungsbereiche und Bereiche mit Infrastrukturen) Flachen abgegrenzt, fir die eine
Gefahrdung durch Wildbache, Lawinen oder Hochwasser gegeben ist (Rote und Gelbe
Zone), sowie jene Flachen, die fur kinftige Schutzmal3hahmen freizuhalten oder besonders

zu bewirtschaften sind (blaue Flachen). Gebiete, fur die eine Gefahrdung anderer Art (wie
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z.B. durch Steinschlag) befurchtet wird, werden ebenfalls in den Gefahrenzonenplanen

ausgewiesen (Braune Zone).

Gefahrenzonenplane bestehen grundsatzlich fur die Zustandigkeitsbereiche der Wildbach-
und Lawinenverbauung sowie der Bundeswasserbauverwaltung. In der Gemeinde
Biurserberg sind im Bereich der Bundeswasserbauverwaltung keine Gefahrenzonen

ausgewiesen.

Abbildung 4 gibt einen Uberblick lber die im Gemeindegebiet festgemachten Gefahrenzo-
nen. Demnach sind in Birserberg Gebiete als rote Gefahrenzonen Wildbach, gelbe Gefah-
renzone Wildbach, gelbe Gefahrenzone Lawine sowie Flachen mit braunen Hinweisberei-
chen Steinschlag, Rutschungen bzw. Vernassung ausgewiesen. Die beiden im Gemeinde-
gebiet entspringenden FlieRgewasser ,Muhlebach’ und ,Schesa‘ sowie das ,Marxabachle’ in

Aulerberg bilden dabei besonders flachenrelevante Gefahrenquellen.

Folglich wird auf die einzelnen Gefahrenzonen gesondert eingegangen.
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L de der WLV- karte Vorarlberg:

Gefahrenzonen: Blauer Vorbehaitsbereich:
B (WR) Rote Gefahrenzone Wikdbach [TM] Technische Mafinahmen

[FM] Forstiich-biologische MaBinahmen
B (LR Rote Gefahrenzone Lawine SN (s8] Sicherstellung der Schutzfunktion o
e [SV] Sichersteliung des Verbauungserfolges|

—i—= (LG) Gelbe Gefahrenzone Lawine Violetter Hinweisbereich: ;
[BB] Beschaffenheit des Bodens

Brauner Hinweisbereich: B () Beschaflenneit des Gelandes
[Rui] Rutschung intensiv

B (su) steinschiag intensiv Raumrelevante Bereich:
[Ru] Rutschung === Grenze des raumrelevanten Bereiches
[St) Steinschiag

[ (V) vemassung Plangebiet

[Bwv] Bundeswasserbauverwaitung
(] andere Naturgefahren

Grenze des Plangebietes

Abbildung 4 Ubersicht (iber die Gefahrenzonen durch Wildbdche und Lawinen (Quelle: Land Vorarlberg,
VOGIS)

Bereich Boden:

Das bereits in Kapitel 4.2.2 beschriebenen Ph&nomen des Schesatobel bildet seit dem ers-
ten Murereignis im Jahr 1802 eine grof3e Gefahrenquelle mit gro3flachiger Auswirkung -
insbesondere im Bereich der Einmindung des Mihlebaches in die Schesa (s. rote Zone auf
der nachsten Abbildung 5).

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass nach Auskunft der Wildbach- und Lawinen-
verbauung im Zuge einer Revision des Gefahrenzonenplanes eine Reduktion der Gefah-
renzonen in diesem Bereich zu erwarten ist. Grund dafir sind die seit Herbst 2001 durch-
gefuhrten Verbauungen beim Muhlebach (Schutzdamm beim Bauhof), wonach aktuell noch
als Wildbachrote Zonen gekennzeichnete Flachen de facto nun in der Gelben Zone liegen.
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Legende der WLV g

Gefahrenzonen. Blauer Vorbehaitsbereich:
B (WR) Rote Gefahrenzone Wikibach [TM] Technische MaBinahmen
B (LR) Rote Gefahvenzone Lawine
(WG) Gelbe Gefahrenzone Widbach [5V] Schertang des Verbacungeerioges
(LG) Gelbe Gefahrenzone Lawine Vioietter Hinweisbereich:
[BB] Beschaffenhett des Bodens
BYBE RN EES (5G] beschaflennert des Gelandes
Rutschung intenstv
- lSll Sle inschiag intensiv Raunvelevante Bereich

===== Grenze des raumvelevanten Bereiches

Plangebiet
) andere Natirgetatven Grenze des Plangebietes

Abbildung 5 Gefahrenzone im Miindungsbereich des Muhlebaches (Quelle: Land Vorarlberg, Vorarlberg Atlas;
Wildbach- und Lawinenverbauung)

Da nach Auskunft der Wildbach- und Lawinenverbauung im Jahr 2020 nicht von einer zeit-
nahen Uberarbeitung des Gefahrenzonenplanes auszugehen war, wurden die erwarteten
Anpassungen seitens der WLV Ubermittelt, welche als Grundlage fur den Raumlichen Ent-
wicklungsplan heranzuziehen waren. Diese sind in Abbildung 6 dargestellt. Dabei zeigt sich,
dass im Ortsteil Boden in Richtung Miundungsbereich des Mihlebaches in die Schesa (Be-
reich ,Aule‘) eine deutliche Reduktion der roten Gefahrenzone Wildbach erfolgte (die durch-
gangige rote Linie zeigt die zu erwartende Anpassung im Zuge einer kiinftigen Uberarbei-
tung des Gefahrenzonenplanes). Westlich der Schesa kommt es hingegen zu einer gering-
fugigen Ausdehnung des roten Gefahrenbereiches Richtung des Ortsteiles ,Hanen’.
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Abbildung 6 Erwartete Anpassungen des Gefahrenzonenplanes im Mindungsbereich Muhlebach (Quelle:
Wildbach- und Lawinenverbauung Gebietsbauleitung Bludenz in Koordination mit der Sektion Vorarlberg
2020)

Bereich Zwischenbéch:

Wie in vorheriger Abbildung 5 zu entnehmen ist, sind im Bereich Zwischenbéach eine gelbe
Zone Wildbach ausgewiesen, welche die Verbindungsstral3e zwischen Boden und Bereich
Landal sowie einen bestehenden Weiler quert. Nordlich und stdlich davon, in dem nach
Osten abfallenden Gelande sind Flachen als Gelbe Zone Lawine ausgewiesen. Die ndrdlich
gelegene gelbe Zone beruhrt dabei einen bestehenden Weiler.
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PR

Abbildung 7 Gefahrenzonen im Bereich Zwischenbéach (Quelle: Land Vorarlberg, Vorarlberg Atlas; Wildbach-
und Lawinenverbauung)

Bereich Tschapina:

In der sudlich gelegenen Ortschaft Tschapina befinden sich grof3e Teile des Siedlungsge-
bietes (Ortsteile ,Majel’’, ,Gufel’, ,Ranger’, Litze') in durch Rutschungen (brauner Hinweis-
bereich) sowie durch Lawinen (rote sowie gelbe Gefahrenzone) gefahrdeten Bereichen (s.
Abbildung 8).

Aufgrund der groR3flachigen Rutschungszone im sidlichen Bereich von Tschapina setzt jede
bauliche Entwicklung eine positive Beurteilung eines fachlich zustadndigen Sachverstandi-
gen (Geologe, Bodenmechaniker etc.) voraus. Die Herstellung von Gefahrenfreiheit ist laut
Auskunft der WLV technisch nicht méglich.
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Abbildung 8 Gefahrenzonen der Ortschaft Tschapina (Quelle: Land Vorarlberg, Vorarlberg Atlas; Wildbach-
und Lawinenverbauung

Abbildung 9 zeigt die im nérdlichen Bereich des Gemeindegebietes ausgewiesenen Gefah-
renzonen.
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Abbildung 9 Gefahrenzonen im Bereich Tschengla und Au3erberg (Quelle: Land Vorarlberg, Vorarlberg Atlas;
Wildbach- und Lawinenverbauung)

Bereich AuRRerberqg:

Im nordéstlich abfallenden Gelande (,Pforra‘, ,Monteschiel’ und ,Marxabdda‘) sind gelbe Ge-
fahrenzonen Lawine und Wildbach sowie braune Hinweisbereiche durch Steinschlage aus-

gewiesen, die teils in bebaute Siedlungsbereiche hineinragen.

Laut Stellungnahme der WLV-Gebietsbauleitung Bludenz ist in den aktuell zur Verfigung
stehenden Gefahrenzonenplanen die rote Wilbachgefahrenzone beim Marxabachle noch
nicht verortet. Diese wird der Gemeinde Bureserberg demnachst Gbermittelt und im Zuge

der nachsten Gefahrenzonenplanrevision ergénzt.

Bereich Matin:

In der Ortschaft Matin sind gréRere Flachen des sudlich abfallenden Gelandes als brauner
Hinweisbereich Steinschlag sowie im Bereich der Ortsmitte als Rutschung (im Zusammen-
hang mit dort bestehender Gefahr durch Dolinen) ausgewiesen.

Letzteres ergibt sich aus dem Umstand, dass ein Grofiteil des Felsuntergrundes im
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zentralen Siedlungsraum von Birserberg von anstehendem Gips gebildet wird, welcher von
Lockermaterial iberdeckt wird. In diesem Zusammenhang kam es im Gemeindegebiet zum
Auftreten von Dolinen (Sinkhdhle/Karsttrichter). Bis zum Jahr 2016 waren drei bekannte

Dolinen inaktiv.

Ausgehend von der Zerstorung eines Grundstiickes im Ortsteil Matin im Zusammenhang
mit einer Doline (,Rutschung Matin‘) wurde die Gefahrdung durch ein geologisches Gutach-
ten beurteilt und Festlegungen zur Gefahrenabwehr getroffen. Diese sind in Abbildung 10
dargestellt. Wie zu erkennen ist, sind grol3e Teile des Siedlungsgebietes in Matin als ,Rut-
schung’ und davon drei Teilbereiche als ,Rutschung intensiv' gekennzeichnet. Im nérdlich

davon angrenzenden Bereich ist ein ,blauer Vorbehaltsbereich’ festgelegt.

In den Festlegungen ,Ru’ sind fur die Erteilung einer Baubewilligung demnach folgende Bau-

auflagen einzuhalten:

e Alle Bauprojekte miussen im untersten Geschoss als ,steife Schachtel® (armierter
Stahlbeton mit Verbund der Wande mit der Decke und der Bodenplatte) ausgefuhrt
werden

e Die Dach- und Vorplatzwéasser durfen nicht versickert werden. Diese Wasser missen
kontrolliert abgeleitet werden.

e Esdurfen keine Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpen errichtet werden.

In den Festlegungen ,Rui’ gilt ein Bauverbot.
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LEGENDE
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-

Abbildung 10 Darstellung der Zonen ,Ru‘ (Rutschung) und ,Rui‘ (Rutschung intensiv) und blauer Vorbehalts-
bereich im Ortsteil Matin (Quelle: GEOMAEHR, Beilage 6, Ausgabedatum: 27.11.2017)

Laut Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung sowie der Landesgeologie
wurde im westlichen Bereich von Matin (Gp. 2787, 2788/2 und 2788/4) der Gefahrenzonen-
plan noch nicht Gberarbeitet. Jedoch wurde gemeinsam mit der Landesgeologie eine még-
liche Baugrenze erarbeitet, diese in Abbildung 11 abgebildet ist.
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Abbildung 11 Wildbachtechnische und geologische Baugrenze im Bereich Matin West (Quelle: Amt der Vor-
arlberger Landesregierung und Wildbach- und Lawinenverbauung Baugebietsleitung Bludenz)

Bereich Landal:

Entlang des Muhlebaches im Bereich Tschengla auf Hohe der Talstation der ,Einhornbahn
Il bzw. der neu geplanten Loischbahn sind Flachen als rote und gelbe Gefahrenzonen Wild-
bach ausgewiesen. Nordlich des Muhlebaches (im Bereich ,Dunza‘) befinden sich braune

Hinweisbereiche mit dem Vermerk ,Vernassung’).

Laut Stellungnahme der Landesgeologie und der Gebietsbauleitung Bludenz sind im nérd-
lichsten Bereich von Landal Rutschungen beobachtet worden. Im Zuge einer gemeinsamen
Koordinierung wurde ein Rui (intensiv gefahrdeter Rutschbereich) ausgewiesen (s. nachste
Abbildung 12). Rui-Bereich sind fur eine Bauflachenwidmung nicht geeignet.
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Abbildung 12 Abgrenzung des Rui (intensiv gefahrdeter Rutschbereich) im Bereich Landal (Quelle: Gebiets-
bauleitung Bludenz und Amt der Vorarlberger Landesregierung)

4.3 Siedlungsraum
4.3.1 Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Blrserberg ist siedlungshistorisch als Walsersiedlung zu bezeichnen und
setzt sich aus den beiden Ortskernen Boden und Matin sowie mehreren Streusiedlungen
zusammen. Bis auf diese beiden Ortsteile ist die Gemeinde durch eine sehr lockere Sied-
lungsstruktur gepragt, wobei die bebauten Flachen insbesondere in den Streusiedlungen
und Weilern und hier wiederum vor allem im Ortsteil Tschengla von Freiflachen durchsetzt
sind.

Insgesamt besteht die Gemeinde Birserberg aus 9 Ortsteilen:

e Boden e Baumgarten e Zwischenbéch
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e Matin e Aul3erberg e Vilschena
e Tschengla e Tschapina e Burtscha

In den Ortsteilen Boden und Matin sind die meisten oOffentlichen Einrichtungen situiert. In
Boden befinden sich das Gemeindeamt, das Tourismusburo, die Feuerwehr, ein Laden fur
den taglichen Bedarf sowie ein Geldautomat. Im Ortsteil Matin befinden sich die Volksschule
und der Kindergarten, die Kirche und ein Museum. Die Ubrigen Ortsteile stellen selbstandige
Streusiedlungen dar, wobei insbesondere der Ortsteil Tschengla durch eine sehr aufgelo-
ckerte Bebauungsstruktur sowie der Verzahnung zwischen Naturraum und bebauten Berei-

chen ein siedlungsstrukturelles Spezifikum darstellt.
4.3.2 Siedlungsentwicklung

Die untenstehende Abbildung 13 zeigt eine Bildaufnahme der Gemeinde Birserberg aus
dem Jahr 1970 (linkes Bild) und im Vergleich dazu ein Luftbild aus dem Jahr 2022 (rechtes
Bild). Trotz der nach wie vor vorherrschenden weilerartigen Siedlungsstruktur und der —
historisch bedingt - nur gering ausgepragten zentralortlichen Struktur erfolgte in den Orts-
teilen Boden und Matin in den letzten 50 Jahren eine vergleichsweise starkere Siedlungs-

zunahme.
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Abbildung 13 Luftbildvergleich 1970 (link) und 2022 (rechts) (Quelle: Vorarlberg Atlas)

4.3.3 Flachennutzung

Die Gemeinde Birserberg weist eine Katasterflache von insgesamt 1.373 ha (13,7 km?) auf,
wovon 294 ha beziehungsweise 21,4 Prozent grundsatzlich fir Siedlungszwecke geeignet
sind (Dauersiedlungsraum). Damit deckt sich der Anteil des Dauersiedlungsraumes in etwa
mit jenem des Bundeslandes (21,8 Prozent), liegt jedoch viel héher als der Bezirksdurch-
schnitt mit 10,1 Prozent. Auffallig ist der mit 56,2 Prozent sehr hohe Waldanteil in der Ge-
meinde Birserberg. Im Land Vorarlberg liegt dieser bei 36 Prozent und im Bezirk Bludenz
bei 33,5 Prozent. Weiters sticht der im Vergleich hohe Anteil an landwirtschaftlicher Nutz-
flache hervor, der mit 16,1 Prozent deutlich Gber dem Bezirkswert von 6,8 Prozent liegt. Der
Anteil an Bauflachen (Hauser, StralRenflachen, Gebaudenebenflachen etc.) liegt mit 0,6 Pro-
zent etwas Uber dem Bezirkswert von 0,5 Prozent und weit unter dem des Landes Vorarl-
berg mit 1,1 Prozent.
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Abbildung 14 Flachennutzung in der Gemeinde Birserberg im Bezirks- und Bundeslandvergleich (Quelle:
Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen, Stand: 31.12.2020)

4.3.4 Flachenbilanz

Gemal dem aktuellen Entwurf zur Fortschreibung des Raumlichen Entwicklungsplans be-
findet sich ein Flachenausmalfd von insgesamt 71,0 ha innerhalb des baulichen Entwick-
lungsbereiches (innerhalb des mittelfristigen Siedlungsrandes), wovon 17,8 ha als wid-
mungsfahige Flache gelten. Im Bereich der Weiler gelten weitere 1,7 ha als widmungsfahige
Flachen.

Die Summe der widmungsfahigen Flachen in der Gemeinde Birserberg betragt somit 19,5
ha.

Im Vergleich zum REP 2019 reduziert sich die widmungsfahige Flache im Bereich der Sied-
lungsrander um 7,5 ha (vorher 25,3 ha) und im Bereich der Weiler um 6,8 ha (vorher 8,5
ha).
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4.3.5 Ferienwohnungen

In Burserberg wird eine Vielzahl von Gebauden und Wohnungen als Ferienwohnungen bzw.
Zweitwohnungen genutzt. Einen Schwerpunkt dieser historisch gewachsenen Nutzungen
stellt der Ortsteil Tschengla dar, in welchem bedeutende Flachen fur diese Nutzungsart aus-
gewiesen sind und in kleinstrukturierter Bebauungsweise bereits seit Jahrzehnten verwirk-

licht wurden.

Laut dem Zentralen Melderegister (ZMR) haben mit Jahresbeginn 2022 insgesamt 209 Per-
sonen ihren Nebenwohnsitz in der Gemeinde Birserberg gemeldet. Mit einer Wohnbeval-
kerung (Hauptwohnsitzmeldung) von 561 Personen im selben Jahr ergibt dies eine Neben-
wohnsitzrate von 37,3 Prozent. Wie Abbildung 15 zeigt, liegt dieser Wert sowohl im Bezirks-
als auch im Landesvergleich sehr hoch. Aufgrund der bestehenden Bauflachenreserven,
auf denen die Errichtung von Ferienwohnungen zul&ssig ist bleiben auch kunftig die Her-
ausforderungen eines hohen Zweitwohnsitzanteiles (u.a. Auswirkungen auf das Siedlungs-
bild, geringe Nutzungsfrequenzen, Erhéhung der Kauf- und Mietpreise) nach wie vor beste-

hen.

Eine Ausweisung von weiteren Flachen fur die Nutzung als Ferienwohnungen ist jedoch auf

Basis der Fortschreibung des REP kiinftig nicht mehr mdglich.
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Abbildung 15 Nebenwohnsitzrate in der Gemeinde Blrserberg 2017 bis 2023 (Quelle: Statistik Austria 2023)
4.4 Bevolkerung
4.4.1 Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung

Im Jahr 2022 leben in der Gemeinde Birserberg insgesamt 561 Personen. Seit Beginn der
Zahlungen im Jahr 1869 bis ins Jahr 1981 stagnierte die Bevolkerung weitestgehend und
schwankte zwischen rund 430 und 480 Einwohner und Einwohnerinnen. Seit dem Jahr 1971
(443 Einwohner) lasst sich eine moderate Bevolkerungszunahme in Birserberg beobach-
ten, die jedoch im Vergleich zur Entwicklung des Bezirks Bludenz und des Landes Vorarl-
berg sehr gering ausféllt. Wahrend die Bevolkerung der Gemeinde Burserberg zwischen
1869 und 2022 um 30 Prozent anstieg, verzeichnete der Bezirk Bludenz ein Plus von + 200

Prozent und das Land Vorarlberg sogar ein Plus von +290 Prozent.
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Abbildung 16 Indexierte Bevdlkerungsentwicklung 1869 bis 2022 (Quelle: Statistik Austria)

Im Jahr 2011 befanden sich in der Gemeinde Burserberg 200 Haushalte. Wahrend im Ver-
gleich zum Jahr 2001 die Anzahl der Haushalte beinahe gleichgeblieben ist (= 201 Haus-
halte im Jahr 2001), hat sich die Zusammensetzung der Haushaltsstruktur verandert. So ist
die Anzahl an Haushalten mit 5 Personen und mehr von 25 im Jahr 2001 auf 19 im Jahr
2011 gesunken. Die Anzahl an Ein-Personen Haushalten ist von 51 auf 56 gestiegen, wah-
rend die Anzahl an Zwei-Personen-Haushalten von 53 im Jahr 2001 auf 46 im Jahr 2011

gesunken ist.

Die durchschnittliche HaushaltsgroR3e liegt im Jahr 2011 bei 2,63 und damit unter dem Wert
vom Jahr 2001 (2,71). Der allgemeine Trend hin zu kleineren Haushaltsgrof3en ist damit
auch in der Gemeinde Burserberg zu beobachten.

Im Vergleich zu den durchschnittlichen Haushaltsgréf3en im Bezirk (2,43 im Jahr 2011) so-
wie dem Land Vorarlberg (2,41 im Jahr 2011) ist die Haushaltsgrof3e in der Gemeinde
Birserberg (noch) relativ hoch.
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Abbildung 17 Anzahl der Haushalte nach Haushaltsgrof3e

4.4.2 Altersstruktur nach Geschlecht

Die Abbildung 18 veranschaulicht die Bevdlkerung der Gemeinde Birserberg im Jahr 2022
nach Geschlecht und Alter (Alterspyramide). Dabei deutet die schmale Basis der Pyramide
darauf hin, dass in Zukunft die Anzahl jungerer Menschen anteilsmafig sinken, und die der
alteren Menschen ansteigen wird. Jede zweite Person in der Gemeinde Burserberg ist alter

als 40 Jahre alt, jede dritte Person tber 60.

Aufgrund der niedrigen Personenzahlen in den jeweiligen Altersgruppen sind Aussage zum

Geschlechterverhaltnis nur eingeschrankt maglich.
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Abbildung 18 Alterspyramide der Gemeinde Blrserberg (Quelle: Statistik Austria, Stand 1.1.2022)

45 Wirtschaft

4.5.1 Beschéftigung und Arbeitsstatten

Im Jahr 2011 haben insgesamt 94 Personen ihren Arbeitsort in der Gemeinde Biirserberg.

Die nachstehende Abbildung 19 zeigt den Anteil dieser erwerbstatigen Personen nach Wirt-

schaftssektoren auf und setzt diese mit dem Bezirk Bludenz und dem Land Vorarlberg in

Bezug. Dabei zeigt sich, dass der primare Sektor (Urproduktion von Rohstoffen) mit 9,6

Prozent anteilsmafiig tber jenem Wert des Bezirkes mit 2,3 Prozent sowie dem des Landes

Vorarlberg mit 1,9 Prozent liegt. Es sei jedoch an dieser Stelle auf die geringe Grundge-

samtheit von neun in der Land- und Forstwirtschaft tatigen Personen und die damit nur be-

dingt einhergehende Vergleichbarkeit hingewiesen.
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Im sekundaren Wirtschaftssektor (,Industriesektor‘) arbeiten in der Gemeinde Blrserberg
11,7 Prozent (absolut 11 Personen) der vor Ort Erwerbstatigen. Dieser Wert liegt weit unter
den Werten des Bezirk Bludenz (38 Prozent) und dem Land Vorarlberg (33,8 Prozent). Die
Be- und Verarbeitung von Rohstoffen spielt in der Gemeinde Blirserberg — trotz eines hohen

Forstanteiles — eine im Vergleich untergeordnete Rolle.

Mit rund 79 Prozent arbeitet der tUberwiegende Anteil an erwerbstétigen Personen in der
Gemeinde Burserberg im Tertiaren Wirtschaftssektor (,Dienstleistungssektor®). Vier von funf
Erwerbstatige arbeiten in diesem Sektor. Im Bezirk Bludenz liegt der Anteil mit 60 Prozent

und im Land Vorarlberg mit 64 Prozent deutlich darunter.

Tertidrer Sektor
78,7%

33,8%

Sekundérer Sektor 38,0%

Primérer Sektor

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0% 80,0% 90,0%

B Bundesland W Politischer Bezirk B Gemeinde

Abbildung 19 Erwerbspersonen nach Wirtschaftssektoren 2011 (Quelle: Statistik Austria, Gebietsstand
1.1.2022)

Die vom Dienstleistungssektor dominierte Wirtschaftsstruktur spiegelt sich auch in den Ar-
beitsstatten im Gemeindegebiet wider. Wie Abbildung 20 zeigt, befinden sich in der Ge-

meinde Blrserberg insgesamt 39 Arbeitsstatten im tertiaren und sechs im sekundaren
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Sektort. Demnach liegt der Anteil an Arbeitsstatten im tertiaren Sektor mit 86,7 Prozent ho-

her als jener des Bezirkes (85,5 Prozent) und dem Land Vorarlberg (84 Prozent).
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Abbildung 20 Arbeitsstatten nach Wirtschaftssektoren 2011 ohne land- und forstwirtschaftliche Betriebe
(Quelle: Statistik Austria, Gebietsstrand 1.1.2022)

Die Abbildung 21 zeigt die Anzahl der Arbeitsstatten im Jahr 2011 nach Wirtschaftszweig in
der Gemeinde Burserberg auf. Wie bereits angefiihrt, kbnnen von den insgesamt 45 Ar-
beitsstatten sechs dem sekundaren Sektor zugeordnet werden. Davon vier im Bereich ,Her-

stellung von Waren‘ und zwei im Bereich ,Bau’.

Von den 39 Arbeitsstatten im tertidren Sektor bildet der Wirtschaftszweig ,Beherbergung
und Gastronomie‘ mit 16 Arbeitsstatten den mit Abstand groRten Wirtschaftszweig in der

Gemeinde.

Weiters konnen sieben Arbeitsstatten den Bereich ,Personliche, soziale und offentliche
Dienste’, sechs dem Bereich ,Freiberufliche/ technische, wirtschaftliche Dienstleistungen’,
funf dem Bereich ,Handel’, drei dem Bereich ,Verkehr' und zwei dem Bereich ,Grundstiicks-

und Wohnungswesen‘ zugeordnet werden.

1 Land- und Forstwirtschaftliche Betriebe sind in dieser Statistik nicht abgebildet
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Freiber./techn., wirt.

Jienstleist., &
Dienstleist., & Herstellung

von Waren, 4

Grundstic.
Persinl., soziale .
u. offentl. Wohnungs.._
Beherbergung und Gastronomie, 16 Dienste, T . 2

Abbildung 21 Anzahl der Arbeitsstatten nach Wirtschaftszweig in der Gemeinde Birserberg (Quelle; Statistik
Austria, Gebietsstand: 1.1.2022)

4.5.2 Pendlerbewegungen

Gemal der abgestimmten Erwerbsstatistik 2020 leben in der Gemeinde Burserberg im Jahr

2020 289 erwerbstéatige Personen.

Ein Grol3teil dieser Personen (77 Prozent) arbeitet aul3erhalb der Gemeinde Birserberg. So
pendeln 160 Personen in eine andere Gemeinde des Bezirkes Bludenz, 50 in einen anderen
Bezirk des Bundeslandes und 10 haben ihren Arbeitsort im Ausland. Die Anzahl der Perso-

nen die in ein anderes Bundesland pendeln liegt unter 5 Personen.

Von den Erwerbstétigen, die innerhalb des Gemeindegebietes arbeiten (23 Prozent), sind
31 Personen sogenannte ,Nichtpendler’, also Personen, bei denen der Wohn- und der Ar-
beitsort ident ist. 35 Personen pendeln innerhalb der Gemeinde Birserberg. Zu diesen, in
der Gemeinde Birserberg arbeitenden und wohnhaften Personen pendeln zuséatzlich 88
Personen in die Gemeinde ein. Somit belduft sich die Zahl der erwerbstatigen Personen in
der Gemeinde Burserberg auf 154.
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223 Auspendelnde, davon...

... 160 in eine andere Gemeinde des Bexzirks
... 50 in einen anderen Bezirk Vorarbergs

... 3W 3 in ein anderes Bundesland

.. 10 ins Ausland

289
Erwerbstitige am Wohnort

31 Nichtpendelnde
35 Gemeinde-
Binnenpendelnde

154
Erwerbstatige

am Arbeitsort

88 Einpendelnde, davon

... 46 aus einer anderen Gemeinde des Bezirks
... 3T aus einem anderen Bezirk
... SW 5 aus einem anderen Bundesland

Abbildung 22 Erwerbstéatige nach Entfernungskategorie des Berufspendelns der Gemeinde Birserberg

(Quelle: Statistik Austria, abgestimmte Erwerbsstatistik 2020)

Abbildung 23 zeigt die Anzahl der Erwerbstatigen, die in der Gemeinde wohnen (Erwerbs-

tatige am Wohnort), sowie die Anzahl der Erwerbstatigen, die in der Gemeinde arbeiten

(Erwerbstéatige am Arbeitsort) der Gemeinde Birserberg und der Nachbargemeinden Nuzi-

ders, Nenzing, Brand und Biirs auf. Zudem wird der Pendlersaldoindex (= Erwerbstéatige am

Arbeitsort / Erwerbstatige am Wohnort * 100) in der Tabelle als Vergleichswert angefihrt.

Dabei zeigt sich, dass die Gemeinde Birserberg mit einem Pendlersaldoindex von 53 im

Vergleich zu Nuziders (92), Brand (98), Nenzing (133) und Birs mit 146 einen sehr niedrigen

Wert aufweist. Demnach ist die Anzahl der in der Gemeinde lebenden Erwerbstatigen dop-

pelt so hoch als die Anzahl der in der Gemeinde erwerbstatigen.
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Abbildung 23 Erwerbstatige am Wohnort und am Arbeitsort der Gemeinde Burserberg und Nachbargemeinden
(Quelle: Statistik Austria, abgestimmte Erwerbsstatistik 2020)

45.3 Tourismus

Wie in Kapitel 4.5.1 bereits angefiihrt, ist der Beherbergungs- und Gastronomiezweig so-
wohl in Bezug auf die Erwerbstatigen als auch auf die Arbeitsstatten der mit Abstand domi-
nierende Wirtschaftszweig in der Gemeinde Burserberg. Die wirtschaftliche Entwicklung der

Gemeinde ist demnach eng an den Sektor Tourismus gekoppelt.

Aufgrund der engen funktionalen Verflechtungen im Brandnertal wird in diesem Kapitel fall-
weise auf die beiden weiteren Gemeinden der Alpenregion Brandnertal Brand und Birs Be-

zug genommen.
Beherbergungsbetriebe

Die Abbildung 24 zeigt die Anzahl an Beherbergungsbetrieben nach Unterkunftsart in der

Gemeinde Birserberg und setzt diese anteilsmaRig zum Bezirk Bludenz und dem Land
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Vorarlberg in Bezug?.

Von den insgesamt 64 Beherbergungsbetrieben in der Gemeinde werden 27 (42,2 Prozent)
privat und 37 (57,8 Prozent) gewerblich gefiihrt3. Im Vergleich zeigt sich, dass das Land
Vorarlberg (70,5 Prozent privat) als auch der Bezirk Bludenz (71,6 Prozent privat) einen

deutlich héheren Anteil an privat gefihrten Unterkiinften aufweisen.

Daruber hinaus fallt der mit 3,1 Prozent geringere Anteil der Vier- bis 5-Sterne Betriebe auf.
Im Bezirk Bludenz liegt dieser bei 5,8 Prozent und im Landesdurchschnitt bei 5,2 Prozent.
Ein weiteres Spezifikum in der Gemeinde Blrserberg ist der mit 9,4 Prozent hohe Anteil an
Ein- bis Zwei-Stern-Betrieben (Bezirk Bludenz 4,1 Prozent, Land Vorarlberg 4,8 Prozent)
sowie der mit 35,9 Prozent hohe Anteil an ,sonstige gewerbliche Betriebe* (Bezirk Bludenz
11,9 Prozent, Land Vorarlberg 12,6 Prozent).

2 Die in Kapitel 4.5.1 angefiihrten Werte zu den Arbeitsstatten sind aufgrund unterschiedlicher Erhebungssys-
tematiken- und Verwendungszwecke nicht mit jenen der Beherbergungsbetriebe vergleichbar. Dem-
nach werden nicht alle Beherbergungsbetriebe als Arbeitsstatte gemaR Registerzahlung der Statistik
Austria gefihrt.

3 Gemal Tourismus-Statistik-Verordnung 2002 — welche die Grundlage fir die im Rahmen der Tourismussta-
tistik zu erhebenden Zahlen bildet — sind privat gefuhrte Beherbergungsbetriebe jene, die bis zu zehn

Gastebetten bereitstellen und nicht der Gewerbeordnung 1994 unterliegen.
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Gemeinde politischer Bezirk Bundesland

absolut  relativ absolut  relotiv absolut relativ
Hotel o.4. Betrieb, 5/4-5tern 2 31% 145 5.8% 243 52%
Hotel o.4. Betrieb, 3-Stern 4 53% 143 s57% 282 g0%
Hotel o.4. Betrieb, 2/1-5tern 6 949% 103 41% 225  4.8%
sonstige gewerbliche Betriebe 23 359% 297 11.9% 589 125%
Campingplatz 2 31% 15 0.8% 35 0.8%
Privatquartiere 4 §3% 221 B5% 445 95%
Ferienwohnungen /-haus (privat) 23 359% 1.562 62.7% 2.846 51,0%
Summe privat 27 42.2% 1.783 71.6% 3.291 70.5%
Summe gewerblich 37 57.8% 707 28.4% 1.374 295%

Abbildung 24 Beherbergungsbetriebe Sommersaison 2021 nach Beherbergungstyp (Quelle: Statistik Austria,

Tourismusstatistik)

Betrachtet man die Entwicklung der Beherbergungsbetriebe nach Betriebstyp der Ge-

meinde Blrserberg im Zeitraum 2013 bis 2022 zeigt sich, dass ab 2020 die Anzahl an ge-

werblichen Ferienwohnungen rapide angestiegen ist, wahrend bei den anderen Betriebsty-

pen Uber die letzten 10 Jahre kaum Veranderungen zu beobachten ist. Lediglich die privaten

Ferienwohnungen verzeichnen einen tendenziellen Riickgang. Insgesamt hat die Anzahl an

Betrieben zwischen 2013 und 2022 um + 56 Prozent zugenommen, wobei dies ausschliel3-

lich auf die Zunahme von gewerblichen Ferienwohnungen zurtickzufihren ist (+ 21 Betriebe

seit 2013).
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Abbildung 25 Entwicklung der Beherbergungsbetriebe im Zeitraum 2013 - 2022 der Gemeinde Biirserberg mit
Bezugszeitraum Sommerhalbjahr (Quelle: Land Vorarlberg, Landesstelle Statistik 2023)

Gastebetten und Nachtigungen

Wie in Abbildung 26 zu erkennen ist, schlagt sich die Zunahme der Betriebe nicht unmittel-
bar in die Entwicklung der Gastebetten nieder. So stieg die Gesamtanzahl* der Betten von
1.300 im Jahr 2013 auf 1.600 im Jahr 2022 um lediglich + 24 Prozent an, wahrend die An-

zahl der Betriebe im gleichen Zeitraum um + 56 Prozent anstieg.

Den mit Abstand grofRten Zuwachs an Betten verzeichneten dabei die ,privaten Ferienwoh-
nungen‘ (+ 143 Prozent); dies, obwohl die Anzahl der Betriebe rucklaufig ist.

Ein gegenlaufiger Trend lasst sich im Bereich der Gewerblichen Ferienwohnungen be-
obachten. Demnach nahm die Anzahl der Betten im Zeitraum 2013 bis 2022 um lediglich 23

Prozent zu, wahrend die Anzahl der Betriebe um 350 Prozent anstieg.

4 Sowohl in der Anzahl der Betriebe als auch in der Bettenanzahl gibt es nur geringfiigige saisonale Abwei-
chungen, weshalb auf eine differenzierte Darstellung zwischen Winter- und Sommersaison verzichtet

wurde.
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Die Bettenanzahl der Hotelbetriebe® verzeichnete im Zeitraum 2013 bis 2022 ein moderates
Wachstum (+8,3 Prozent). Die Anzahl der Betten im Bereich der ,Anderen Unterkinfte
(Campingplatze u.a.)' reduzierte sich von 280 im Jahr 2013 auf 207 im Jahr 2022.

1600

Anzahl der Betten (Winter)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Abbildung 26 Entwicklung der Géstebetten (Winter) im Zeitraum 2013 und 2022 der Gemeinde Blrserberg
(Quelle: Land Vorarlberg, Landesstelle Statistik 2023)

Die Abbildung 27 zeigt die relative Entwicklung der jahrlichen Nachtigungszahlen in Bezug
auf das Basisjahr 2012 (2012 = 100) der Gemeinden Burserberg, Biirs und Brand im Ver-
gleich mit den Entwicklungen des Bezirkes Bludenz sowie des Bundeslandes Vorarlberg.
Wahrend die landesweite Entwicklung der Nachtigungszahlen ab 2012 eine Stagnation be-
ziehungsweise einen moderaten Zuwachs an Nachtigungen bis vor Eintritt der gesundheits-
politischen MalRhahmen im Zuge der Covid-19 Pandemie verzeichnen konnte, stiegen die
N&achtigungen in der Gemeinde Birserberg um + 33,4 Prozent im Vergleich zum Referenz-

jahr 2012 an.

5 Aus datenschutzrechtlichen Griinden ist keine Differenzierung der Hotelbetriebe (4/5-Stern etc.) moglich.
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Abbildung 27 Entwicklung der Ubernachtungen ab 2012 der Gemeinde Biirserberg im Vergleich der Gemein-
den Birs und Brand, dem Bezirk Bludenz und dem Land Vorarlberg (Quelle: Statistik Austria, Tourismussta-
tistik)

Die Abbildung 28 differenziert die Sommernachtigungen der Gemeinde Birserberg im Zeit-
raum 2013 bis 2022 nach Beherbergungstypen und zeigt im Vergleich dazu die Summe der

Wintern&chtigungen (strichlierte Linie) an.

Dabei lasst sich ein stetiger Anstieg bis vor Beginn der Covid-19 Pandemie im Bereich der
4/5-Sterne Hotels beobachten, das aufgrund der annahernd gleichbleibenden Betriebs- und
Bettenanzahl auf eine starke Auslastung hindeutet. Das gleiche Phdnomen lasst sich im
Bereich der ,Anderen Unterklnfte (Campingplatze u. &.) feststellen. Auch hier scheint eine

hohe Nachfrage auf ein gleichbleibendes Kapazitatsangebot zu stol3en.

Im saisonalen Vergleich fallt auf, dass die Anzahl der Sommernachtigungen die Anzahl der
Winternachtigungen ab dem Jahr 2015 ,uberholte‘. Wahrend bis dahin der Wintertourismus
dominierte, stiegen die Sommernéachtigungszahlen stetig an und erreichten in der Sommer-

saison 2018 erstmals tGber 100.000 Nachtigungen. Die Winternachtigungen weisen eine
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Abbildung 28 Sommernachtigungen in der Gemeinde Birserberg von 2013 bis 2022; gestrichelte Linie zeigt
im Vergleich die Summe der Winternachtigungen an (Quelle: Statistik Austria, Tourismusstatistik)

Dieser Nachtigungszuwachs in den Sommersaisonen wirkte sich in der Gemeinde Burser-
berg mit einer zunehmenden Bettenauslastung aus. Wahrend im Jahr 2013 die Auslastung
bei rund 30 Prozent lag, stieg diese — tiberwiegend aufgrund der Auslastungszuwachse bei
den Hotelbetrieben, den gewerblichen Ferienwohnungen sowie den sonstigen Unterkiinften
wie Campingplatze u. &. - binnen vier Jahre auf tber 40 Prozent. Somit liegt die Gesamtbe-
ttenauslastung der Gemeinde Bulrserberg weit Gber dem Bezirksdurchschnitt von rund 20

Prozent.
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Abbildung 29 Bettenauslastung in der Sommersaison der Gemeinde Birserberg (Quelle: Land Vorarlberg,
Landesstelle Statistik 2023)

Aufgrund dieser Analyse kdnnen folgende Schlussfolgerungen gezogen werden:

e Steigende Nachfrage in der Sommersaison, hier insbesondere im 4/5-Sterne Bereich
sowie in Campingplatzen und ahnlichen Unterkinften

e Starker ansteigende Nachtigungszahlen als Betriebs- und Bettenzahlen sind ein Indiz
fur einen zunehmenden Nachfragedruck, insbesondere in der Sommersaison

e Hoher Anstieg der Bettenkapazitaten im Bereich der privaten Ferienwohnungen und
-hauser sowie Privatquartiere bei gleichbleibender Anzahl der Betriebe deutet auf

eine starke Intensivierung hin.

Der von der ,Alpenregion Bludenz Tourismus GmbH* in Auftrag gegebenen ,Hotelmaster-
plan Alpenregion Bludenz 2025° (Verdffentlichung im Jahr 2020 mit Zeithorizont 2025)
kommt in seiner Analyse insofern zu einer ahnlichen Einschéatzung, als dass aufgrund der
sich positiv entwickelnden Region ein signifikanter Zuwachs der Betten erwartet wird. Im
Konkreten wird ein Bettenzuwachs fiir die Region Brandnertal von bis zu 1.000 zusatzlichen

Betten bis 2025 ermittelt. Die untenstehende Abbildung 30 schlisselt diesen, auf die
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gesamte Tourismusregion Brandnertal ermittelten Bedarf auf die Gemeinden auf (aliquot
zur derzeitigen Bettenkapazitat). Demnach ist von einem Bedarf der Gemeinde Burserberg
von rund 400 zusatzlichen Betten bis 2025 im Hotel- und Appartementbereich auszugehen,
wobei die Autorenschaft in Bezug auf Blrserberg explizit von womadglich weiteren Kapazi-

taten durch organisches Wachstum ausgeht.

Zu beachten ist, dass die Anzahl der Betten in der Gemeinde seit 2020 um 300 Betten
angestiegen ist. Dies insbesondere aufgrund der rapiden Zunahme im Bereich der privaten
Ferienwohnungen (s. Abbildung 26).

Anteil an der Bettenbedarf bis 2025 (aliquot zum Anteil
Anzahl der Betten
Gesamtbettenanzahl an der Gesamtbettenanzahl)
Biirserberg 1.565 40,9% 409
Brand 1.994 52,1% 521
Biirs 265 6,9% 69
Gesamthettenanzahl! 3.824 100,0% 1.000
Bedarf bis 2025 im gesamten Brandnertal*® 1.000

* Quelle: Hotelmasterplan Alpenregion Bludenz; Kohl & Partner 2020

Abbildung 30 Bettenbedarf der Gemeinden Biirserberg, Brand und Birs (eigene Berechnung entlang der Be-
darfs- und Potentialanalyse von Kohl&Partner (2020) fir das gesamte Brandnertal)

Aufgrund des noch vorhandenen Auslastungspotentials auRerhalb der Ferienzeiten emp-
fiehlt die Autorenschaft aus fachtouristischer Perspektive die Schaffung von Beherber-
gungsbetrieben mit Ganzjahresfokus und dementsprechender Infrastruktur (Spezialisierung
u.a. auf Wellness, Familie etc. sowie Alternativangebote von noch nicht vorhandene Beher-
bergungsformen wie Camping, Mobile Homes, etc.). Dabei wird insbesondere der Standort
Burserberg, aufgrund der im Vergleich mit den anderen Gemeinden des Brandnertales un-

gleichen Tourismusintensitat als Potenzialstandort eruiert.

Zusammenfassend kommt die Autorenschafft auf folgende, in Abbildung 31 dargestellte,

fachtouristische Analyse fir die Region Brandnertal:
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Starken

+ Positive Entwicklung der Sommersaison

+ Getatigte Investitionen in Sommerinfrastruktur sowie
Beschneiung (v.a. in Brand)

+ Qualitatsentwicklung bei den Bestandsbetrieben (einige
3* zZu 4° Betrieben entwickelt)

+ Betriebe sehr gut positioniert, vor allem in den
Bereichen Genuss, Aktiv und Familie

+ FaOr Vorarlberg einzigartiger Bikepark als Highlight
+ Gutes und auch vielseitiges gastronomisches Angebot
+ Bisher stark familien- bzw. eigentimergefiihrte Betriebe

Chancen

Vertiefung der Positionierung als Basis flr weitere
Hotelentwicklung

B

*

Passendes Beherbergungsprodukt fir Zielgruppe des
Bikeparks

Starkere Wellnessorientierung der bestehenden
Betriebe zur Belebung der Randzeiten

-

*

Errichtung eines Campingplatzes und damit Ansprache
weiterer bzw. neuer Gastesegmente

*

Investitionen in bessere Rahmenbedingungen for
Einheimische und Mitarbeiter (leistbares Wohnen,
attraktive Mitarbeiterhauser, Privilegien wie z.B. Card)

*

Durch gemeinsamen strategischen Fokus der Region
kénnen neue Géastegruppen angesprochen und somit
das noch vorhandene Potenzial der Betriebe
ausgeschopft werden — _Bei den Bestandsbetrieben ist
auslastungstechnisch noch Luft nach oben®

* Sukzessiver Ausbau von Bestandsbetrieben, sowohl bei
Hotels als auch Privatvermietern

Schwachen

Stagnierender Winter trotz Bettenzuwachs

- Bel einigen Betrieben herrscht Investitionsstau, weshalb
das Qualitatsniveau nicht durchgéngig ist

Preisdumping einiger Betriebe erhéht Preisdruck fir alle
~ Qualitative Unterschiede innerhalb des Skigebietes

aufgrund des Nachholbedarfs bei der Lift- und
Beschneiungsinfrastruktur in Birserberg

Viele Privatvermieter mit Renovierungsbedarf und
fehlender Betriebsnachfoige

- Kein ganzjahriger Nahversorger bzw.
Lebensmittelgeschaft mit Vollsortiment in Brand und
Birserberg
Zu wenig zeitgemaRes und der gewlnschten Zielgruppe
.Biker und junge Sportler* entsprechendes
Beherbergungsangebot

— Zu Spitzenzeiten (Ferienzeiten, Wochenenden,...) stoft
die Verkehrsinfrastruktur an ihre Grenzen - ,viel Stau,
zu wenig Parkplatze®
.Zu wenig Dynamik bei Betrieben und den Bergbahnen
in Blrserberg bremsen die Entwicklung der
Gesamtregion®

Risiken

~ Wegfall der Privatvermieter - weitere _natirliche"
Auslese zu erwarten

~ Zu Auslastungsspitzen stoBen Gastronomiekapazitaten
bereits heute an ihre Grenzen - bei Bettenzuwachs in
Bereich Hotel Garni und Apartments muss auch die
Gastronomie wachsen

~ Weiterer Zuwachs an Apartments ohne Infrastruktur
deren Nachfrage sich wieder auf die bereits gut
ausgelastete Hauptsaison beschrankt

~ Neue Investorengesellschaften kénnten Verfremdung
veranlassen, die Grundstuckspreise weiter nach oben
und damit Einheimische aus dem Tal treiben

~ Zu starkes Kirchturmdenken in den einzelnen
Gemeinden bremst gemeinsame Weiterentwicklung

~ Reine Investoren- und Anlegermodelle zerstoren das
Flair (Stichwort: kalte Betten) und Riskieren die
Tourismusgesinnung der Einheimischen

Abbildung 31 Touristische SWOT-Analyse des Brandnertales (Quelle: Hotelmasterplan Alpenregion Bludenz

2025, Kohl&Partner 2020)

4.5.4 Freizeitangebot

Die Gemeinde Birserberg verfugt sowohl im Winter als auch im Sommer Uber ein breites

Freizeitangebot (s. Abbildung 32), das mit den Angeboten der Gemeinden Birs und Brand

in engem Zusammenhang steht und sich gegenseitig erganzt. Wie in der untenstehenden

Tabelle ersichtlich, kbnnen viele Freizeitangebote dem ,Aktiv- bzw. Sporttourismus’ mit ei-

nem starken Familien- und Naturfokus zugeordnet werden.

Weitere Angebote wie Hallenbad, Sauna u. &. sind in den umliegenden Gemeinden Brand,

Birs und Bludenz zu finden.
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Winter Sommer Saisonunabhangig
Skigebiet Brandnertal (> 60 Pistenkilome- Bikepark Brandnertal & Funsportstrecke Glasworkshop
ter) (Mountaincarts, Downhill etc.)
Langlaufen Gefuihrte Mountainbiketouren Heimatmuseum Paarhof Buacher
Winterwanderungen E-Bike Ladestationen Diverse Kulinarische Events
Schneeschuhwanderwege Fahrradverleih
Naturrodelbahn (3km) und Nachtrodeln Gefuihrte Wanderungen und Bergtouren
Skiverleih Beschilderte Wanderrouten
Skischule Themenwanderwege
Kulinarische Wanderungen 3D-Bogenparcour
Outdoor Yoga

Gefiihrte Wanderungen (Krauterwande-
rungen, Familienwanderungen, Geschich-
ten und Sagen, Sonnenaufgangstouren
etc.)

Tschengla-Express

Schesamurbruch

Wasserfall

Kneippbecken

Fiahrungen und Pendelkurse rund um die
Steinkreise auf der Tschengla

Schausennerei Alpe Rona

Abbildung 32 Wesentliche Freizeitangebote der Gemeinde Burserberg (eigene Erhebung)

455 Land- und Forstwirtschaft

Im Gemeindegebiet Blrserberg werden insgesamt 1.253 ha land- oder forstwirtschaftlich
genutzt. Der Grof3teil der Nutzung entfallt mit 687 ha auf Grinland, gefolgt von 508 ha Wald-
flache. Lediglich 56 ha nehmen ,sonstige Flachen® (Energieholzflachen, Forstgarten, nicht
genutzte landwirtschaftliche Flachen, Odland und &hnliches) ein. Somit werden tiber 90 Pro-
zent der Gesamtflache von Blrserberg (Katasterflache = 1.373 ha) land- oder forstwirt-
schaftlich genutzt. Im Bereich der Alpe Rona am Hochplateau der Tschengla werden in der
Alpzeit rund 250 ha Weideflache bewirtschaftet. Zudem beherbergt die Alpe Rona eine Jau-
senstation, Schausennerei und einen ,Hofladen‘ (Verkauf von Milchprodukten) und ist als

Startpunkt diverser Wanderungen ein wichtiges Ausflugsziel in der Gemeinde.

Von den insgesamt 27 aktiven Land- und Forstwirtschaftlichen Betrieben im Jahr 2020 sind

10 Forstbetriebe, ein Gartenbau/ Marktfruchtbetrieb und 16 Futteranbaubetriebe. Neun
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Betriebe werden im Haupterwerb, 16 im Nebenerwerb und zwei als Personengemeinschaft/
juristische Person gefihrt. Somit liegt die Haupterwerbsquote in Birserberg mit 33 Prozent
Uber jener des Brandnertales mit 24,5 Prozent und Uber dem Bezirk Bludenz mit 22 Prozent.
Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verschiebungen zwischen Haupt- und Nebenerwerb der
Land- und forstwirtschaftlichen Betriebe in der Gemeinde Birserberg auf. Wahrend bis 2010
eine klare Verschiebung von Haupterwerbs- hin zu Nebenerwerbsbetrieben vorherrschte,
kam es im Zeitraum 2010 bis 2020 zu einer Trendumkehr, demzufolge die Anzahl an Haupt-

erwerbsbetrieben wieder im Zunehmen begriffen ist.

Anderung 1995-
2020 2010 1999 1995
2020in %
Betriebe insgesamt 25 25 28 29 -13,8%
Haupterwerbsbetriebe 9 4 7 11 -18,2%
Nebenerwerbsbetriebe 16 21 21 18 -11,1%

Abbildung 33 Land- und forstwirtschaftliche Betriebe nach Erwerbsart seit 1974 in der Gemeinde Birserberg,
ohne Personengemeinschaften und juristischer Personen (Quelle: Statistik Austria, Agrarstrukturerhebung)

Gemal3 Agrarstrukturerhebung sind im Jahr 2020 insgesamt 112 Personen in der Land- und
Forstwirtschaft beschéaftigt. Davon sind 27 Betriebsleiter, 85 familieneigene und 10 familien-
fremde Arbeitskrafte, die entweder haupt- oder fallweise beschaftigt sind®. Demnach sind
20 Prozent der Burserberger Wohnbevélkerung in der Land- und Forstwirtschaft tétig (s.
Abbildung 34). Dieser Wert liegt iber den Werten der Nachbargemeinden Birs (1,5 Prozent)
und Brand (12 Prozent) und deutlich tber dem Bezirks- (6,4 Prozent) sowie Giber dem Lan-

deswert mit 3,7 Prozent.

6 Aufgrund der unterschiedlichen Erhebungssystematiken der Agrarstrukturerhebung und der Registerzdhlung 2011 ist ein Vergleich der Beschftig-

ten, wie in Kapitel 4.5.1 ausgefiihrt, nicht moglich.
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Vorarlberg _
Bez. Bludenz
Biirs -
0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0%

Abbildung 34 Anteil der Arbeitskrafte in der Land- und Forstwirtschaft an der Wohnbevélkerung (Quelle: Ag-
rarstrukturerhebung 2020)

Uber die Halfte der Betriebsleiter (55 Prozent) in der Gemeinde Biirserberg ist alter als 50
Jahre und nur rund 20 Prozent ist unter 39 Jahre alt (s. Abbildung 35). Obwohl die Burser-
berger Betriebsleiter im Bezirksvergleich (65 Prozent sind &lter als 50 und 16 Prozent jinger
als 39) als auch im Landesvergleich (60 Prozent sind tber 50 Jahr und 18 Prozent sind
junger als 39 Jahre) tendenziell jinger sind, wird auch in der Gemeinde Blirserberg rund die
Halfte der Betriebsleiter in den nachsten 10-15 Jahren (= Planungszeitraum des REP) in

den Ruhestand gehen.

Vorarlberg
Bez. Bludenz
Biirserberg
Biirs

Brand

o

0,1 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6 0,7 0,8 0,9 1

mJingerals39 m 40bis49 w50 bis 64 iber 64

Abbildung 35 Betriebsleiter nach Altersgruppen in den land- und forstwirtschaftlichen Betrieben

Die Abbildung 36 zeigt die relative Entwicklung der Zahl an land- und forstwirtschaftlichen

Betrieben mit Tierhaltung (1974 = 100) in den Gemeinden Burserberg, Brand, Birs sowie
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des Bezirkes Bludenz seit 1974. Seitdem hat sich auf Bezirksebene die Zahl der Betriebe
halbiert (-50 Prozent seit 1974). Diese Entwicklung lasst sich auch in den Gemeinden Birs
(-45 Prozent), Brand (-38 Prozent) und Burserberg mit minus 40 Prozent beobachten, wenn

auch etwas mafRiger als auf Bezirksebene.

1,1
EY)
1 31
0,9 N

0,8 e 24 \_@

22
0,7
19
0,6 )
0,5
1974 1979 1984 1990 2010 2020
—O— Brand Biirs Biirserberg Bez. Bludenz

Abbildung 36 Indexierte Entwicklung (1974 = 100) der Zahl landwirtschaftlicher Betriebe mit Tierhaltung’, Da-
tenbeschriftungen im Diagramm sind die Absolutwerte der Gemeinde Birserberg (Quelle: Land Vorarlberg,
Agrarstrukturerhebung 1974, 1979, 1984, 1990, 2010, 2020)

4.6 Technische Infrastruktur
4.6.1 StraBeninfrastruktur

Die durch die Gemeinde Burserberg verlaufende LandesstraBe L82 BrandnerstralRe, er-
schlie3t die Gemeinde Richtung Norden an die A14 Rheintalautobahn und stellt zudem die

Verbindung zur Bezirkshauptstadt Bludenz dar (ca. 10 Minuten mit KFZ). Ebenso uber die

7 Vor 2010 zahlte ein Betrieb als landwirtschaftlicher Betrieb, wenn dieser mindestens 1 GroRvieheinheit (GVE) hielt und eine landwirtschaftliche

Flache von mindestens 1 ha bewirtschaftete. Bei der Agrarstrukturerhebung 2010 blieb das Kriterium zur MindestgréRRe der landwirtschaftlich be-
wirtschafteten Flache von 1 ha unverdndert, bei der Viehhaltung wurde jedoch die kleinste GVE auf 3 erh6ht. Bei der Agrarstrukturerhebung 2020
zahlt ein Betrieb als landwirtschaftl. Betrieb, wenn dieser u.a. mind. 3 ha landwirtschaftl. genutzte Fl. oder 3 ha Dauergriinland bewirtschaftet oder
mind. 1,7 GVE hielt.
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L82 erfolgt der Anschluss an die Nachbargemeinde Brand in Richtung Siden (ca. 10 Minu-
ten mit KFZ). Wahrend die Ortsteile Tschapina, Baumgarten und Boden direkt an die L82
angebunden sind, erfolgt die ErschlielRung der anderen Ortsteile Gber das, flachige Gemein-
destraRennetz. Die Tschenglastralle zwischen dem Ortsteil Boden und dem Ortstell

Tschengla stellt eine wichtige Verbindungsstral3e dar.
4.6.2 Seilbahnen

Die Seilbahnen in Richtung Loischkopf bilden eine wichtige Infrastruktur in der Gemeinde

Birserberg.

Die erste Seilbahn ,Einhornbahn I wurde 1972 erbaut und bietet durch die Lage der Talsta-
tion (zwischen den beiden Hauptorten Matin und Boden) eine wichtige Einstiegsmaoglichkeit
ins Skigebiet Brandnertal. Zudem ist die Talstation der Einhornbahn | die erste Einstiegs-
maoglichkeit taleinwérts, womit ihr eine Gberregionale Bedeutung zukommt. Die Einhornbahn
| wird seit der Errichtung als ,2er Sessellift’ mit einer Férderleistung von 900 Personen pro
Stunde in der Wintersaison betrieben. Die Parkplatzkapazitat der Talstation betragt rund
100 Stellplatze.

Von der Bergstation der Einhornbahn | ausgehend schliel3t die als ,4er Sesselbahn’ konzi-
pierte Einhornbahn Il (Talstation beim Ferienpark Landal) an, die weiteren Abfahrten des
Skigebietes sowie den Bikepark Brandnertal erschlief3t. Die Talstation der Einhornbahn I
ist zudem der Beginn eines rund 500 Meter langen Anféangerliftes (,Tschenglalift’). Die Bahn
wurde 1999 errichtet und ist sowohl im Sommer als auch im Winter in Betrieb. Die Talstation
ist sowohl mit dem Individualverkehr Uber die (,Tschenglastral’e‘) erschlossen (Parkplatz-

kapazitat von rund 400 Stellplatzen) und wird von der Buslinie 581 bedient.

An der Bergstation der Einhornbahn Il auf 1.473 m fuhrt die ,Loischkopfbahn‘ (,2er Sessel-
bahn’, Baujahr 1996) weiter Richtung den gleichnamigen Gipfel. Unweit davon (,Burtscha-
sattel’) erfolgt mittels der ,Panoramabahn’ die ErschlieBung des zweiten Teilgebietes des

Skigebietes Brandnertal in der Gemeinde Brand.

Aufgrund der teils veralteten Infrastruktur gibt es seit langerer Zeit Bestrebungen, die Seil-
bahninfrastruktur in der Gemeinde Birserberg an den Stand der Technik anzupassen.
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Dabei sollen die bestehenden Bahnanlagen ,Einhornbahn IIY, ,Loischkopfbahn’ und der
Schlepplift ,Tschenglalift’ durch eine durchgehende Einseilumlaufbahn (EUB) mit der Be-

nennung ,Loischbahn’ ersetzt werden.

Daruber hinaus besteht seitens der Gemeinde Burserberg die Absicht, im Zuge dieses Pro-
jektes auch die bereits tber 50 Jahre alte ,Einhornbahn I zu erneuern, um einen leistungs-
fahigen, an den Stand der Technik angepassten Anschluss an die geplante ,Loischbahn’
gewabhrleisten zu kdnnen. Des Weiteren konnte die Verbindung zu einer Reduktion der Ver-
kehrsbelastung sowohl im regionalen (Reduktion der freizeitinduzierten Verkehre auf der
L82 zwischen Burserberg und Brand) als auch im kommunalen (Entlastung der Tschengla-
stralR3e) Kontext beitragen. Zudem ware mit starken Impulsen in den Hauptorten Matin und

Boden zu rechnen.
4.6.3 Offentlicher Verkehr

Der Anschluss der Gemeinde Birserberg an den offentlichen Personenverkehr ist Uber die

Linie 580 (s. orange Linie in Abbildung 37) sowie der Linie 581 gegeben.

Der Bus 580 verkehrt zwischen Bludenz Postamt bzw. Bludenz Bahnhof und der Station
Linerseebahn in der Gemeinde Brand mit einem Uberwiegend halbstiindigen Takt (werk-
tags) in beide Richtungen, wobei einige Busse taleinwarts kirzer gefuhrt werden. In der
Gemeinde Birserberg werden die Haltestellen Einhornbahn, Museum, Gemeindeamt und
die Station Tschapina angefahren. Richtung Bludenz wird die erste Fahrt der Linie 580 um
6:26 und die letzte um 20:41 von der Station Gemeindeamt aus angeboten. Vom Bahnhof
Bludenz fahrt der erste Bus um 6:28 (Ankunft am Gemeindeamt um 6:39) und der letzte
um 19:54.

Die Linie 581 (,Tschenglabus’‘) verkehrt an Samstagen, Sonntagen, Feiertagen sowie in
den Schulferien sowie in den Hauptsaisonen zwischen Bludenz Bahnhof und der Station
,Wanderparkplatz Tschengla® in Burserberg. Die erste Verbindung wird um 8:30 von Blu-

denz und die letzte um 17:35 von Burserberg angeboten.
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Abbildung 37 Anbindung an den offentlichen Personenverkehr der Gemeinde Birserberg (Quelle: Vorarlberg
Atlas)

4.6.4 Aktive Mobilitat

Der Anschluss der Gemeinde Birserberg an das nachst gelegene hoéherrangige Radver-
kehrsnetz (Landesradrouten) befindet sich in der Nachbargemeinde Birs. Von hier erfolgt
eine Beschilderung Richtung der Bezirkshauptstadt Bludenz und der Anschluss an den llI-

Radweg.

Aufgrund der topographischen und siedlungsstrukturellen Situation in der Gemeinde Burser-
berg kénnen die Rahmenbedingungen fur den nicht motorisierten Individualverkehr (,aktive
Mobilitat* wie Radfahren oder ,zu Full gehen®) als eher ungunstig beurteilt werden. Die wei-
ten Entfernungen zwischen den Streusiedlungen und die Hohendifferenzen mit teils steilen
Gefallen zu den Hauptorten und dem Anschluss an das uberdrtliche Verkehrsnetz sind hier
als Barrieren zu nennen, die sich jedoch durch den breiten Einzug der Elektromobilitat (49
Prozent der neu verkauften Fahrrader sind E-Bikes, Stand 2023) zunehmend berwunden

werden kénnen, wodurch Potentiale zur Reduktion des Binnenverkehrs entstehen.

Zudem birgt der siedlungsstrukturelle Fokus der letzten Jahrzehnte auf die Orte Matin und
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Boden ein groRes Potential fir eine zunehmende aktive Mobilitat innerhalb der jeweiligen
Orte.

4.6.5 Wasserversorgung und -entsorgung

Das der Gemeinde Burserberg fur Zwecke der offentlichen Wasserversorgung zur Verfu-
gung stehende Dargebot beschrankt sich auf die Schiittungsmenge der oberen und unteren
Ronaquellen sowie auf jene der im Zuge des Bauabschnittes 04 gefassten und in den Ver-
sorgungsbetrieb integrierten Tschenglaquelle. Die Mindestergiebigkeit der erwéhnten Quel-
len bel&uft sich in Summe auf anndhernd 10,0 I/s.

Nachdem das Quellwasser fallweise durch Triibung beeintrachtigt ist und zudem auch ver-
einzelt bakteriologische Belastungen aufweist, gelangte bereits im Zuge des Bauabschnittes
02 ein Schwerkraft-Filter sowie eine UV-Entkeimungsanlage zum Einbau. Zu diesem Zweck
erfolgte die Errichtung eines eigenen Bauwerkes, welches etwas oberhalb des Hochbehal-
ters situiert wurde. Die Kapazitat der genannten Aufbereitungsanlagen belauft sich gleich-
falls auf ca. 10 I/s. Der aus zwei Speichereinheiten bestehende Rechteckbehalter verfligt

uber ein Nutzvolumen von 2 x 215 m3 = 430 ms.

Angesichts der grof3en Hohendifferenzen innerhalb des bebauten Gebietes gliedert sich das
Versorgungsnetz in insgesamt sechs Druckzonen, welche sich von den beiden hochgele-
genen Parzellen Tschengla und Dunza bis an den talseitigen Rand des Siedlungsgebietes
erstrecken. Zum Zweck der Druckminderung sind insgesamt zehn Druckunterbrecher- bzw.
Druckreduzierschachte in das Versorgungsnetz integriert. Das Verteilnetz weist Nennweiten
zwischen DN 80 mm und DN 125 mm auf und besteht vornehmlich aus Grau- oder Duk-
tilgussrohren. Lediglich bei einigen in geringem Mal3e druckbeaufschlagten Leitungsstran-

gen gelangten Kunststoffrohre zur Verwendung.

Mit den flachendeckend vorhandenen Einrichtungen wird, abgesehen von einigen Einzelob-
jekten mit Eigenversorgung, das gesamte Siedlungsgebiet der Gemeinde Burserberg mit

Trink- und Brauchwasser versorgt.

Um auch kiinftig eine ausreichende Wasserversorgung sicherstellen zu kénnen, bedarf es

It. Einschatzung des ZT-Biros Adler+Partner einer Reihe von Ergdnzungsmaflinahmen,
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welche sich vornehmlich auf die ErschlieBung eines weiteren Dargebotes sowie geeigneter
Forder- und Transporteinrichtungen konzentrieren. Soweit dies die Speichermdglichkeiten
betreffe, sei das Nutzvolumen des mittlerweile erweiterten Hochbehélters Rona bereits auf
die kunftigen Erfordernisse zum Planungsziel abgestimmt. Im Hinblick auf die Erschlieung
weiterer Dargebote seien verschiedene Moglichkeiten einer naheren Bertachtung unterzo-
gen worden. Dabei habe sich gezeigt, dass die urspringlich ins Auge gefassten Quellen
oberhalb des Hochbehalters sowohl mangels Ergiebigkeit wie auch aufgrund des hohen
Gipsanteils fur Versorgungszwecke nicht in Frage kommen. Ein ahnliches Bild habe sich

auch bei naherer Betrachtung der Sarotla — Miindungsquellen gezeigt

Hinsichtlich der bisherigen Variantenuntersuchungen (Herstellung eines Leitungsverbundes
mit dem Netz der Nachbargemeinde Brand, Herstellung eines Leitungsverbundes mit dem
Netz der Nachbargemeinde Burs, Errichtung eines Brunnens in der Tschalenga Au samt
Leitungsanbindung) wird auf die der Gemeinde vorliegende, ausfiihrliche Stellungnahme

des ZT-Biros Adler+Partner verwiesen.

Nach Einschatzung des ZT-Biros Adler+Partner kann mit dem gegenwartig verfigbaren
Wasserdargebot solange das Auslangen gefunden werden, als dass die Zahl der hinzukom-
menden Hotelbetten 500 nicht Gberschreitet. Um auf weitere Sicht einen Versorgungseng-
pass zu vermeiden, sollte daher kiinftig eine dauerhaft funktionstaugliche Moglichkeit einer
Zuschussversorgung geschaffen werden. Diese Notwendigkeit ist durch Abschnitt 2 Abs. 4
lit. a des Verordnungstextes ,Zielsetzung ist eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevoélke-

rung mit Einrichtungen der technischen Infrastruktur.“ abgesichert

In Hinblick auf die Wasserentsorgung ist festzuhalten, dass der Grof3teil der Haushalte an
das o6ffentliche Kanalnetz angeschlossen ist. Lediglich im Bereich Auf3erberg sind einzelne
Weiler nicht an das Kanalnetz angebunden. Erganzend wird auf Anlage 2 Kenntlichmachun-

gen verwiesen.
4.7 Soziale Dienste

In der Gemeinde Birserberg befindet sich eine Volksschule, ein Kindergarten, eine Kinder-

betreuungseinrichtung fir Kinder ab zwei Jahre sowie ein mobiler Hilfsdienst.
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Fur dariberhinausgehende offentliche Dienste ist die Gemeinde an die Nachbargemeinden
beziehungsweise die Bezirkshauptstadt Bludenz angewiesen. In der Gemeinde Biurs befin-
det sich ein allgemeinmedizinischer Arzt, eine Apotheke sowie eine Musikschule.

4.8 Regionale Zusammenarbeit

Die Gemeinde Burserberg ist Mitglied in:

- Standesamts- und Staatsbirgerschaftsverband Bludenz,
- Sozialsprengel Raum Bludenz,

- Abwasserverband Region Bludenz,

- Gemeindeverband fur Abfall & Umweltschutz,
- Krankenpflegeverein Brandnertal,

- Forstbetriebsgemeinschaft Jagdberg,

- Verband OPNV-Brandnertal,

- Alpenregion Bludenz Tourismus,

- Regionalentwicklung Vorarlberg (LEADER),

- Vorarlberger Gemeindeverband,

- Musikschule Brandnertal.

Aufgrund der starken funktionalen Verflechtungen und der regionalen Destinationsmarke
Brandnertal wird eine gemeinsame Angebotsgestaltung der Gemeinden Brand, Birserberg

und Burs in der Winter- und Sommersaison angestrebt.
4.9 Bedarfsprognose

Aufgrund der angefuhrten Entwicklungen im Bereich der Bevélkerungs- und Haushaltsent-
wicklung sowie der touristischen Dynamiken empfiehlt sich die Durchfiihrung von Bedarfs-
prognosen insbesondere fir diese zwei Bereiche. Well hierfur unterschiedliche Annahmen
zugrunde gelegt werden missen, werden die Berechnungen in unterschiedlichen Kapiteln

angefihrt.

Von einer Bedarfsprognose flr betriebliche Zwecke wurde aufgrund der geringen Grundge-

samtheit an Arbeitsstatten (s. Kapitel 4.5.1) und der mit besonderen Unsicherheiten
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verbundenen Vorhersehbarkeit von Entwicklungsbedarfen und deren Dimensionierung in

diesem Bereich abgesehen.
4.9.1 Baulandbedarf fir Wohnzwecke

Ein mal3geblicher Faktor des kinftigen Baulandbedarfes ist die zukinftige Entwicklung der
Haushalte. Diese Entwicklung wird zum einen durch die Bevdlkerungsentwicklung sowie

durch die durchschnittliche Haushaltsgrof3e beeinflusst.
Fur die Bevolkerungs- und Haushaltsprognose werden folgende Annahmen getroffen:

e Reduktion der durchschnittlichen HaushaltsgrofRe auf 2,19 im Jahr 2030 (gemaf
OROK-Regionalprognose fiir den Bezirk Bludenz)

e Lineare Fortschreibung der Bevolkerungsentwicklung zwischen 2011 und 2021

Die Abbildung 38 zeigt die prognostizierte Entwicklung bis ins Jahr 2033 auf. Dabei zeigt
sich, dass die Abnahme der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e fur den Grol3teil der zusatz-
lichen Haushalte verantwortlich ist. Bis ins Jahr 2033 werden 44 zusatzliche Haushalte in
Burserberg entstehen, wovon lediglich 12 auf des Bevolkerungswachstum zurtickzufihren

sein werden.
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Abbildung 38 Prognostiziertes Bevolkerungswachstum und Entwicklung der Haushalte (eigene Berechnung,
Entwicklung der Haushalte nach OROK-Haushaltsprognose)

Unter der Annahme, dass die Befriedigung des Wohnbedarfes mit einem Wohnbaulandbe-
darf von im Durchschnitt 600 m2 (Brutto?®) erfolgt, ergibt dies einen Bruttowohnbaulandbedarf
bis 2033 von 2,63 ha (2.630 m2/Jahr). Davon entstehen rund 1,9 ha durch die abnehmenden
Haushaltsgro3en und 0,75 ha durch das prognostizierte Bevolkerungswachstum. Abbildung
39 zeigt die Entwicklung des Wohnbaulandbedarf bis 2033 auf.

8 Gewidmetes Bauland einschlieB3lich der Flachen fir die VerkehrserschlieBung
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Gesamter zusatzlicher Wohnbaulandbedarf
Abbildung 39 Prognostizierter Wohnbaulandbedarf bis 2033 (eigene Berechnung)
4.9.2 Bedarf fur touristische Beherbergungsbetriebe

Wie in Kapitel 4.5.3 bereits ausgefihrt, zeigen sowohl die Ergebnisse der Grundlagenerhe-
bung (Entwicklung der letzten Jahre) sowie der ,Hotelmasterplan Alpenregion Bludenz 2025
(Kohl & Partner 2020) auf einen hohen Bettenbedarf in der Region Brandnertal sowie spe-

ziell in der Gemeinde Birserberg hin.

Im Konkreten wird ein Bettenzuwachs fur die Region Brandnertal von bis zu 1.000 zusétzli-
chen Betten bis 2025 ermittelt, wobei insbesondere die Schaffung von ,Beherbergungsbe-
trieben mit Ganzjahresfokus und dementsprechender Infrastruktur® als zielfUhrend erachtet
wird. Der Bedarf an sogenannten ,Selbstversorger-Apartments’ ist laut selbiger Studie auf-

grund des hohen Anteiles und der geplanten Projekte zunehmend gesattigt.

Die Abbildung 30 schlisselt den prognostizierten Bettenbedarf der gesamten Tourismusre-
gion Brandnertal auf die Gemeinden auf (aliquot zur derzeitigen Bettenkapazitat). Demnach
ist von einem Bedarf der Gemeinde Burserberg von Uber 400 Betten bis 2025 im Hotel- und
Appartementbereich auszugehen, wobei die Autorenschatft in Bezug auf Burserberg explizit
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von womadglich weiteren Kapazitaten durch organisches Wachstum ausgeht.

Anteil an der Bettenbedarf bis 2025 (aliquot zum Anteil
Anzahl der Betten
Gesamthettenanzahl an der Gesamtbettenanzahl)
Biirserberg 1.565 40,9% 409
Brand 1.994 52,1% 521
Biirs 265 6,9% 69
Gesamtbettenanzahl 3.824 100,0% 1.000
Bedarf bis 2025 im gesamten Brandnertal* 1.000

* Quelle: Hotelmasterplan Alpenregion Bludenz;, Kohl & Partner 2020

Abbildung 40 Bettenbedarf der Gemeinden Biirserberg, Brand und Birs (eigene Berechnung entlang der Be-
darfs- und Potentialanalyse von Kohl&Partner (2020) fir das gesamte Brandnertal)

Aufgrund des noch vorhandenen Auslastungspotentials auRerhalb der Ferienzeiten emp-
fiehlt die Autorenschaft aus fachtouristischer Perspektive die Schaffung von Beherber-
gungsbetrieben mit Ganzjahresfokus und dementsprechender Infrastruktur (Spezialisierung
u.a. auf Wellness, Familie etc. sowie Alternativangebote von noch nicht vorhandene Beher-
bergungsformen wie Camping, Mobile Homes, etc.). Dabei wird insbesondere der Standort
Burserberg, aufgrund der im Vergleich mit den anderen Gemeinden des Brandnertales un-

gleichen Tourismusintensitat’ als Potenzialstandort eruiert.

5 ANALYSE, ZIELE UND MASSNAHMEN

Aufbauend auf den in Kapitel 4 ausgefiihrten Grundlagen erfolgt in diesem Kapitel eine sys-
tematische Untersuchung der Themen und deren Beziehungen und Wirkungen zueinander.
Dadurch ist es moglich, vergangene Entwicklungen und deren rdumlichen Dimensionen in
einem ersten Schritt zu erkennen und zu verstehen, um darauf aufbauend Ziele und MalR3-

nahmen ableiten zu kénnen.

Anhand des Instrumentes der ,SWOT-Analyse’ (Strengths, Weakness, Opportunities, Thre-
ats) werden die eigenen Starken und Schwachen (Selbstbeobachtung) sowie die extern
bedingten Chancen und Risiken dargestellt. Durch unterschiedliche Kombinationen (z.B.

Starke und Chance) und Fragestellungen kénnen Erkenntnisgewinne erlangt werden, aus
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denen sich Ziele und die dafur notwendigen Mal3hahmen ableiten lassen.
Folgende Fragen stellen sich im Rahmen der SWOT-Analyse:

o Starke-Chance: Wie kdonnen Starken genutzt werden, um die Chancenrealisierung
zu erhdohen?

e Starke-Gefahr: Welchen Gefahren kbnnen wir mit welchen Starken begegnen? Wie
kénnen vorhandene Starken eingesetzt werden, um den Eintritt bestimmter Gefahren
abzuwenden?

e Schwache-Chance: Wo kénnen aus Schwéchen Chancen entstehen? Wie kénnen
Schwéachen zu Starken entwickelt werden?

e Schwache-Gefahr: Wo befinden sich unsere Schwachen, und wie kdnnen wir uns

vor Schaden schitzen?

Zur besseren Ubersichtlichkeit wird die Analyse sowie die Ziele und MaRnahmen thematisch

nach folgenden Themenfeldern durchgefihrt:

- Themenfeld ,Naherholung und Landschaft’
- Themenfeld ,Arbeit und Wirtschaft'
- Themenfeld ,Siedlungsentwicklung und Siedlungsschwerpunkte’

- Themenfeld ,Mobilitdt und Energie’
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5.1.1 Themenfeld ,Naherholung und Landschaft’

STARKEN

® Attraktives, abwechslungsreiches Landschaftsbild (]

® Verzahnung von naturnahen Raumen und bebauten,
dorflich gepragten Bereichen

® Attraktiver Lebens- und Erholungsraum (naturnahe Frei-
zeitangebote u.a)

® Ganzjahriges Freizeitangebot

SCHWACHEN

Teils hohe Verkehrsbelastung in Richtung Tschengla
aufgrund groRRer Besucherzahlen

CHANCEN

® Inwertsetzen' der landschaftlichen Vorzige (aktiver o
Erholungstourismus, Wertschopfungskette, etc.)

® Vorhandene und fiur die Gemeinde charakteristischen °
Laubgehodlze kénnen wichtige Okosystemdienstleistun-
gen im Zusammenhang mit den klimatischen Verande-
rungen erbringen.

RISIKEN

groRBe Bauflachenreserven fur Ferienwohnungen
(Tschengla)

Verlust der landschaftlichen Vielfalt, der abwechs-
lungsreichen naturrdumlichen Strukturen durch eine zu-
nehmend disperse Siedlungsentwicklung

MIV-dominierter Tourismus fuhrt zu Nutzungskonflikten

Zunehmende Nutzungskonflikte (z.B. Landwirt-
schaft/Tourismus)

Abbildung 41 SWOT-Analyse ,Naherholung und Landschaft’
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Aus der oben angefiihrten Analyse leiten sich folgende Ziele sowie MalRnahmen ab:

lungsstruktur

und zu verbessern gilt.

Ziel 1: Erhalt und Verbesserung der hohen Freiraumqualitat und der dorflichen Sied-

Historisch bedingt weist die Gemeinde Birserberg eine sehr lockere, dorflich gepragte Sied-
lungsstruktur auf, die in einer Verzahnung beziehungsweise engen raumlichen Wechselbe-
ziehung zu den umliegenden Kulturlandschaften (insb. Grunland, Forst) steht. Die abwechs-
lungsreiche Kulturlandschaft stellt ein wichtiges Wesensmerkmal und endogene Ressource
der Gemeinde Burserberg dar, welche es in Zukunft, insbesondere hinsichtlich der Beibe-

haltung der hohen Wohn- und Lebensqualitat und der touristischen Attraktivitat, zu erhalten
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MaRnahme 1:

Den charakteristischen Strukturen angemessene bauliche Dichte

Der Erhalt sowie die Verbesserung der dorflichen Struktur ist fir die Beibehaltung
der oOrtlichen Vorzige der Gemeinde wesentlich, steht jedoch mit dem Ziel des scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden in einem gewissen Spannungsverhaltnis.
Um dem gerecht zu werden, soll bei Festlegungen eines Mal3es der baulichen Nut-
zung die Lage im Siedlungsgebiet bertcksichtigt werden. Demgemal ist davon aus-
zugehen, dass Projekte im Bereich der Siedlungsschwerpunkte bei Einhaltung einer
Mindest-Baunutzungszahl von 30 und Projekte im sonstigen Gemeindegebiet bei
Einhaltung einer Mindest-Baunutzungszahl von 20 dem Ziel einer bodensparenden
Bebauung entsprechen und gleichzeitig der vorherrschenden Charakteristik im Zu-
sammenhang mit der baulichen Nutzbarkeit gerecht werden. Eine differenzierte Vor-
gehensweise erscheint deshalb als notwendig und unabdingbar, da in den Bereichen
der im REP festgelegten Siedlungsschwerpunkten bereits eine hdhere bauliche
Dichte besteht und die zuklnftige Siedlungsentwicklung in diesen Bereichen forciert
werden soll. Um dieser bereits bestehenden ,Zentrumsfunktion® (Nahversorgung, 6f-
fentliche Einrichtung, etc.) zu entsprechen, soll in diesen Bereichen eine héhere bau-
liche Dichte ermdglicht werden. Weitere Zielsetzungen zum Erhalt der charakteristi-
schen Struktur (insbes. Erhalt der doérflichen Struktur, die enge Verzahnung von na-
turnahen Raumen und bebauten Bereichen) sind erforderlichenfalls durch Bebau-

ungsplane abzusichern.
Instrument:

- Verordnung zum Mindestmalf3 der baulichen Nutzung (gem. 8 31 RPG) oder,
sofern dies aus Grunden einer zweckmé&Rigen Bebauung erforderlich ist, die

- Erlassung von Bebauungsplanen
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MaRnahme 2:

Keine Umwidmungen flr Ferienwohnungen

In der Gemeinde Blrserberg wird eine Vielzahl von Gebauden und Wohnungen als
Ferienwohnungen bzw. Zweitwohnungen genutzt. Schwerpunkt dieser Nutzungen
ist das ,Ferienwohngebiet Tschengla‘. Vorrangiges Ziel ist es, das Charakteristikum
dieses Gebietes beizubehalten und Neuentwicklungen zu unterbinden. Zu Ersterem
wurde seitens der Gemeinde Blirserberg der Teilbebauungsplan ,Ferienwohngebiet
Tschengla‘erlassen, der entsprechende Festlegungen fiir die Errichtung von Bauten
vorgibt. Dartber hinaus sollen keine neuen Flachen ausgewiesen werden, auf denen
die Errichtung von Ferienwohnungen maglich ist.

Instrumente:

Flachenwidmungsplan: Keine neue Widmung von Flachen, auf denen die Er-

richtung von Ferienwohnungen mdglich ist.

Ziel 3:

Schutz vor gravitativen Naturgefahren

MaRnahme 1:

Vermeidung von baulichen Entwicklungen in von Naturgefahren bedrohten
Gebieten

Trotz wesentlicher Reduktion der durch den Schesa-Murbruch ausgehenden gravi-
tativen Naturgefahren befinden sich nach wie vor gro3e Teile des Gemeindegebietes
in gelber bzw. roter Gefahrenzone. Dariiber hinaus befinden sich Teile in gelben
Gefahrenzonen Lawine sowie in Flachen mit braunen Hinweisbereichen Stein-

schlag, Rutschungen bzw. Vernassung (s. Kapitel 4.2.3).

Im Sinne einer kiinftigen Gefahrenvermeidung sind von Naturgefahren bedrohte Ge-
biete von baulichen Entwicklungsbereichen frei zu halten.

Instrument:

- Keine Ausweisung baulicher Entwicklungsbereiche in durch Naturgefahren
bedrohten Gebieten

Ziel 4: Schutz der Siedlungsgebiete vor Auswirkungen des Klimawandels

Die positiven Auswirkungen der vorhandenen, fir die Gemeinde Birserberg charakteristi-
schen, ,Durchgriinung‘ mit Laubgehdlzen werden in Zukunft an Bedeutung zunehmen (i.S.v.

Okosystemdienstleistungen wie Kiihlen, Beschattung, Speichern von Niederschlagswasser,
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etc.). In diesem Zusammenhang sind besonders die siedlungsnahen Bestande besonders

erhaltenswert.

5 Berucksichtigung negativer Auswirkungen des Klimawandels

o

E Instrument:

e

< Ausweisung von Siedlungsgrenzen

= Berlicksichtigung von Durchgrinungen im Rahmen von Bebauungsplanun-
gen
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5.1.2 Themenfeld ,Arbeit und Wirtschaft'

STARKEN

Land- und Forstwirtschaft:

® GrolRRer Anteil der Wohnbevdélkerung mit Landwirt-
schaftsbezug (20 Prozent der Wohnbevdlkerung); Starke
Verbundenheit mit der land- und forstwirtschaftlichen
Produktion

® Forstwirtschaft als flachenmaRig wichtiger (Wirt-
schafts-)faktor

® PBereits etablierte Kooperation zwischen Tourismus und
Landwirtschaft (Alpe Rona)
Verarbeitende Gewerbe

® Vorhandene Ressourcen (Holz, landwirtschaftliche Pri-
marprodukte, etc.)
Tourismus

® Enge funktionale Verflechtung im Brandnertal (regiona-
les Destinationsziel)

® Attraktiver Lebens- und Erholungsraum (naturnahe Frei-
zeitangebote u.a.)

® N&ahe zur Bezirkshauptstadt Bludenz und gute OV-
Anbindung

® Stark steigende N&achtigungszahlen

SCHWACHEN

Land- und Forstwirtschaft:

® Flachenkonkurrenz anderer Nutzungen wie Wohnen,
Tourismus ua.
Tourismus

® Teils starke tourismusinduzierte Verkehrsbelastung
Richtung Tschengla

® Qualitative Unterschiede innerhalb des Skigebietes auf-
grund des Nachholbedarfs bei der Lift- und Beschnei-
ungsinfrastruktur

® Zu wenig zeitgeméafRes und der gewinschten Zielgruppe
entsprechendes Beherbergungsangebot
Verarbeitende Gewerbe

® Geringes Arbeitsplatzangebot im verarbeitenden Ge-
werbe

CHANCEN

Land- und Forstwirtschaft:

® Verstarkte Synergienutzung zwischen Landwirtschaft
und Tourismus

® Verstarkte Etablierung des Sektors Land- und Forstwirt-
schaft als ,Drehscheibe’ der regionalen

RISIKEN

Land- und Forstwirtschaft:

® Keine Weiterfiohrung bestehender Betriebe bzw. Ver-
schiebung hin zu Nebenerwerbsbetriebe; dadurch nega-
tive Auswirkungen auf das vorherrschende
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Kreislaufwirtschaft (Tourismus, Energie, etc.) und der
nachgeordneten Wertschdpfungskette
Tourismus

® Zunehmende Bedeutung des Sommertourismus und der
Nachfrage in Randzeiten

® |eistungsfahiger Anschluss der Hauptorte Matin und
Boden an die Bahninfrastruktur (Ausbau der ,Einhorn-
bahn |'). Damit positive Impulse fir die Hauptorte und
Entlastung der ,TschenglastraBBe’

® Zuletzt stark gestiegene Nebenwohnsitze kdnnten zu
Hauptwohnsitzen werden

® Unterstitzung der Absicherung und Weiterentwicklung
wichtiger Dienstleistungen (Nahversorger, Bankservice,
etc.) far die Wohnbevdlkerung

® Sicherung und Schaffung von (attraktiven, ganzjahri-
gen) Arbeitsplatzen; Reduktion des Auspendleranteiles

® PBessere Auslastung der touristischen Infrastruktur
(insb. Skigebiet) durch Erhéhung des Bettenangebotes
Verarbeitende Gewerbe

® Erganzendes Arbeitsplatzangebot zum dominierenden
,tertiaren Sektor’ (insb.im Bereich Tourismus)

® Diversifizierung der Wirtschaft und dadurch bessere
Absorption ,externer Schocks"

Landschaftsbild (Kulturlandschaft) durch z.B. Verbu-
schung; daruber hinaus Gefahr von Leerstédanden in
Dorfkernen

Tourismus

® Angebotsstagnation bei weiter steigender Nachfrage,
insbesondere im Hotelbereich (insb. im 4/5-Sterne Be-
reich) und anderen Unterkinften (Campingplatze, u,a.)

® grolRe Bauflachenreserven fir Ferienwohnungen
(Tschengla)

® Unzureichende Anpassung an das sich d&ndernde Frei-
zeit- Urlaubsverhalten (Diversifizierung, Spezialisie-
rung etc.)

® MIV-dominierter Tourismus

® Fokus auf Tourismus anfallig far externe ,Schocks*
Verarbeitende Gewerbe

® Nutzungskonflikte insbesondere zu Wohnen und Touris-
mus

Abbildung 42 SWOT-Analyse ,Arbeit und Wirtschaft’
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Aus der oben angefiihrten Analyse leiten sich folgende Ziele sowie MaRnahmen ab:

Ziel 1: Langfristige Sicherung der Existenzgrundlagen der Land- und Forstwirtschaft

Ziel ist es, die langfristigen Existenzgrundlagen der Land- und Forstwirtschaft zu sichern um
dadurch die Erhaltung der bestehenden Land- und Forstwirtschaftsbetriebe und ihrer Funkti-

onserfiullung, die Produktion gesunder Nahrungsmittel und den Erhalt der Kulturlandschatft,
bestmdoglich zu unterstitzen.

MaRnahme 1

Erhalt landwirtschaftlicher Flachen

Besonders landwirtschaftliche Flachen stehen in einer starken Konkurrenz zu Nutzun-
gen fur Wohnen, Tourismus und ahnliche Intensivnutzungen. Aufgrund der stark diver-
gierenden 6konomischen Verwertbarkeit dieser konkurrierenden Nutzungsarten bedarf
es Instrumente der Raumplanung, Flachen fur die landwirtschaftliche Produktion lang-

fristig zu erhalten. Dabei gilt es, insbesondere zusammenhangende land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Flachen zu erhalten.

Instrumente:
- Festlegung des mittelfristigen Siedlungsrandes im REP
Beitrag zu Ziel 1 in Themenfeld ,Naherholung und Landschaftsbild’:

Erhalt und Verbesserung der hohen Freiraumqualitdt und der dorflichen Sied-
lungsstruktur
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MaRnahme 2

Steigerung der Attraktivitat zur Hoflibergabe

Die Zahl land- und forstwirtschaftlicher Betriebe hat in den letzten Jahrzehnten auch in
der Gemeinde Blrserberg deutlich abgenommen. In 10 bis 15 Jahren wird bei rund der
Halfte der Betriebe die Betriebsleiter in den Ruhestand gehen. Diese Entwicklung wird
zwangslaufig mit raumlichen Fragestellungen einhergehen (Generationenubergreifen-
des Wohnen, Zu- und Umbauten, etc.). Zur Erreichung des Ubergeordneten Zieles, die
Existenzgrundlagen der Land- und Forstwirtschaft langfristig zu sichern, sollen diese
Prozesse bestmdglich unterstiitzt werden.

Instrumente:

- Ermdglichung von eingeschrankten Ausweisungen in den im REP als Weiler
ausgewiesenen Bereichen

- Erméglichung der Wohnraumbeschaffung fiir ,Weichende’

MaRnahme 3

Verstarkte Kooperation zwischen Land- und Forstwirtschaft und anderen Wirt-

schaftsbranchen, insbesondere des Tourismus

Die Studie , Tourismus trifft Landwirtschaft’im Auftrag des Tourismusforschungszentrum
Tirol (2022) untersuchte die Wechselwirkungen zwischen den Sektoren Tourismus und
Landwirtschaft. Die Autorenschaft kommt u.a. zu dem Ergebnis, dass beide Sektoren
voneinander profitieren und sich eine enge Zusammenarbeit positiv auf den Erhalt der
Kulturlandschaft auswirkt. Dartiber hinaus bringen die aktuellen Trends im Urlaubsver-
halten in Richtung ,Nachhaltigkeit’, ,sanfter Tourismus* und ,Regionalitdt‘ neue Potenti-
ale der Zusammenarbeit zwischen Landwirtschaft und Tourismus mit sich, die Touris-
musdestinationen fir sich nutzen kénnen. Auszugsweise Vorteile sind hohere Absatz-
markte der Landwirte (insb. 4/5-Sterne Hotels beziehen landw. Produkte), Diversifizie-
rungspotentiale fur Landwirte (Hoffihrungen, Veranstaltungen, etc.). Daruber hinaus
zeigte die Studie, dass die Nahe zu Bauernhdfen als wesentliches Buchungsmotiv so-

wohl im Hoch- als auch im Niederpreissegment darstellt.

Die Kooperation zwischen Tourismus und Landwirtschaft soll bestmdglich unterstiitzt
werden und die (raumlichen) Rahmenbedingungen dazu geschaffen werden. Bereits
bestehende Initiativen, wie der seit 2019 im Einsatz befindende Regionsguide ,CLARA®

sind in diesem Sinne zu nutzen und weiterzuentwickeln.
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Ziel 2: Qualitative und Quantitative Weiterentwicklung des Tourismus

Die Tourismusbranche ist sowohl in Bezug auf die Arbeitsstatten als auch auf die Arbeits-
platze der dominierende Wirtschaftszweig in der Gemeinde Burserberg. In Anbetracht der
sich stark verandernden externen Rahmenbedingungen (Urlaubsverhalten, Diversifizierung,
etc.), die in der Region Brandnertal und in der Gemeinde Burserberg stark spirbar sind, ist
die Weiterentwicklung des touristischen Angebotes im regionalen Kontext notwendig.

Der von der Alpenregion Bludenz Tourismus GmbH beauftrage ,Hotelmasterplan Alpenregion

Bludenz 2025 kommt fur die Region und die Gemeinde Burserberg zu folgenden Schlussen:

Im Vergleich zum Land Vorarlberg und den Nachbargemeinden weist Birserberg ei-
nen Uberdurchschnittlich hohen Zuwachs an Nachtigungszahlen auf. Dies insbeson-
dere aufgrund der gestiegenen Nachfrage in der Sommersaison, wobei hier vor allem
in den Bereichen 4/5-Sterne sowie in Campingplatzen und ahnlichen Unterkiinften
eine Nachfragezuwachs zu erkennen ist.

Der Anstieg der Nachfrage trifft auf eine im Vergleich niedrige Angebotserweiterung,
weshalb eine Zunahme des Nachfragedruckes zu erkennen ist.

Fur die Region Brandnertal wird ein zusatzlicher Bettenbedarf von bis zu 1.000 bis
2025 prognostiziert (Quelle: Hotelmasterplan Alpenregion Bludenz 2025). In Bezug
auf die bestehenden Bettenkapazitaten kann von einem Bedarf an zusatzlichen Betten
in der Gemeinde Birserberg von rund + 400 bis 2025 ausgegangen werden. Die Au-
torenschaft geht aufgrund der ungleichen Tourismusintensitat der Gemeinden Burs,

Brand und Burserberg von einem héheren Potenzial in der Gemeinde Birserberg aus.
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— | ,Lenken des touristischen Bedarfes auf geeignete Standorte bei bestmoglicher
()
€ | Nutzung von Synergien
<
@
& | Die Gemeinde Biirserberg strebt an, den prognostizierten Bedarf durch die Erhéhung
[
=

des ,warmen” Bettenangebotes bei gleichzeitiger qualitativer Verbesserung anzustre-
ben.

Daflr sollen Flachen festgelegt werden, die sich aufgrund ihrer Standortqualitéaten be-
sonders fur die Beherbergung von Gasten eignen und an denen Synergien bestmdglich
genutzt werden; dies insbesondere betreffend der:

o Starkung der Ortskerne (u.a. Nahversorgung- und Dienstleistungsangebote)

o Erhdhung der Auslastung der touristischen Infrastruktur (insb. Seilbahn)

Damit soll auch eine flichenhafte Ausdehnung ,kalter’ Betten verhindert werden.

MaRnahme 2

Anpassung an die veranderten Rahmenbedingungen

Im Sinne einer zeitgemafRen, destinationsweit abgestimmten Weiterentwicklung des
touristischen Angebotes strebt die Gemeinde Biirserberg die Schaffung von Beherber-
gungsbetrieben im Bereich des Aktiv- und Outdoorurlaubes, im 4/5-Stern Bereich sowie
im Campingbereich an, um die bestehende Positionierung des Brandnertales und der
Gemeinde weiter zu vertiefen und die vorhandenen Potentiale (naturnahe Landschatft,

etc.) bestméglich zu nutzen.

Instrumente:

e Berlcksichtigung der angestrebten touristischen Entwicklung im Zuge der An-

wendung privatrechtlicher MaZnahmen (Verwendungsvereinbarungen)

Ziel 3: Starkung der ansassigen verarbeitenden Betriebe

Das verarbeitende Gewerbe nimmt im Vergleich mit anderen Sektoren eine untergeordnete
Rolle in der Gemeinde ein. Als Ergdnzung zu dem dominierenden Tourismussektor und im
Sinne einer Diversifizierung des Arbeitsplatzangebotes soll das verarbeitende Gewerbe in der
Gemeinde gestarkt werden.
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— | Erméglichung bedarfsorientierter Betriebserweiterungen
()
;_—EU Erweiterungen von bestehenden Betrieben sollen bedarfsorientiert erméglicht werden.
& | Bestehende, mit der Wohnnutzung vertragliche Betriebe sollen weiterhin an ihrem
S
= | Standort verbleiben kénnen.
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5.1.3 Themenfeld ,Siedlungsentwicklung und Siedlungsschwerpunkte’

STARKEN SCHWACHEN

® Dorfliche naturnahe Siedlungsstruktur ® Gering ausgepragte ,Zentralitat’

® Hohe Wohn- und Lebensqualitat ® Historisch bedingte, disperse Siedlungsstrukturen in

® Ausreichende Ausstattung sozialer Infrastruktur (Kin- Teilen des Gemeindegebietes

derbetreuung, Kindergarten, Volksschule, mobiler Hilfs-
dienst), Versorgung durch Einrichtungen der Gemeinde
Brand und Birs von groRer Bedeutung

CHANCEN RISIKEN

® Starkung der bestehenden Ortskerne Matin und Boden ® Siedlungsbereiche in Gefahrenzonen (Wildbach, Rut-
(Siedlungsschwerpunkte) schungen)

e Reduktion der roten Gefahrenzone im Bereich ,Aule’ im ® Zersiedelung und damit verbundene hohe Infrastruktur-
Ortsteil Boden kosten

® Zuletzt stark steigende Nebenwohnsitze werden zu O

Hauptwohnsitzen

® Sicherstellung der Erreichbarkeit von wichtigen Ein-
richtungen bei kiinftigen Baulanderweiterungen

Abbildung 43 SWOT-Analyse ,Siedlungsentwicklung und Siedlungsschwerpunkte*
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Aus der oben angefiihrten Analyse leiten sich folgende Ziele sowie Mal3nhahmen ab:

Ziel 1: Eindammung von Zersiedelungstendenzen

Die Vermeidung von dispersen Siedlungsstrukturen ist ein zentrales Ziel der Raumordnung.
Aufgrund der topographischen Lage der Gemeinde und der historischen Entwicklung kann
die Siedlungsstruktur als lockere, weilerartige Bebauung mit gering ausgepragter Zentraltrt-
lichkeiten beschrieben werden. Die kommunalen Herausforderungen im Bereich der Daseins-
vorsorge (Wasserver- und Entsorgung, etc.) sowie die globalen Erfordernisse (Reduktion
MIV, etc.) gehen damit einher.

Festlegen mittelfristiger Siedlungsrander / Begrenzung der Bauflachengrenze

Mittels der im REP festgelegten mittelfristigen Siedlungsrandern werden jene Bereiche

auB3erhalb des Widmungsbestandes festgelegt, in denen angrenzend an bestehende

MaRnahme 1:

Widmungen bzw. Bebauung die Entwicklung von Bauflachen bei Vorliegen eines kon-
kreten Bedarfes (s. Ziel 2) mdglich sein soll. Die mittelfristigen Siedlungsrander stellen
konkrete Grenzen der Siedlungsentwicklung dar. Als potentielle Standorte fir erfor-
derliche Neuwidmungen innerhalb der mittelfristigen Siedlungsréander kommen inshe-
sondere bereits erschlossene, im Siedlungsverband gelegene Grundstiicke und an
den Widmungsbestand bzw. bestehenden Bebauungen angrenzenden Flachen und
Sonderstandorte in Frage.

Instrument:

- Festlegung und Einhalt der mittelfristigen Siedlungsrandern

Ziel 2: Bedarfsorientierte Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich Wohnen

Anderungen des Flachenwidmungsplanes (insb. Bauflachen fur Wohnzwecke) haben aus-
nahmslos bedarfsorientiert, also aufgrund eines konkreten Flachenbedarfs zu erfolgen. Dies
folgt der Zielvorstellung, im konkreten Bedarfsfall und unter gewissen Voraussetzungen Fla-
chen fur die Bedarfsdeckung der ansassigen Wohnbevdlkerung bereitstellen zu kénnen. Es
ist nicht das Ziel der Gemeinde Biirserberg, durch Baulandeangebotseffekte neue Einwohne-

rinnen und Einwohner anzuziehen.

PLANALP ZT GmbH — Innsbruck, 08.01.2025



RAUMLICHER ENTWICKLUNGSPLAN ERLAUTERUNGSBERICHT

GEMEINDE BURSERBERG 1. Fortschreibung Seite 75
o Neuwidmungen nur bei nachgewiesenem Bedarf und bei Fehlen geeignheter Al-
£ | ternativflachen
I
S Als Voraussetzung sind folgende Nachweise von den Widmungswerbenden einzufor-
S
= dern:

- Konkreter, innerhalb des Planungszeitraumes bestehender ganzjéhriger
Wohnbedarf

- Nachvollziehbare Begriindung tiber das Fehlen geeigneter Alternativflachen

Ziel 3: Starkung der Ortskerne

Durch die Festlegung der beiden Siedlungsschwerpunkte soll die Mdglichkeit geschaffen wer-
den, zielgerichtete Malinahmen und flr diese Bereiche geeignete Instrumente zur Starkung
und Weiterentwicklung der Ortskerne setzen zu kénnen.
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MaRnahme 1

Hohere Mindestdichte in Siedlungsschwerpunkten

Die Siedlungsschwerpunkte sind jene Bereiche, in dem vorzugsweise die bauliche
Entwicklung der Gemeinde angestrebt wird. So soll, nicht zuletzt aufgrund der beste-
henden Versorgungsfunktion und der guten verkehrsméRigen Anbindung dieser Ge-
biete eine héhere bauliche Dichte umgesetzt werden. Eine Mindest-Baunutzungszahl
von 30 wird den Ansprichen zur Eingliederung in den Bestand und der Verwirklichung

einer maf3vollen Dichte als angemessen erachtet.
Instrument:

- Verordnung zum Mindestmal3 der baulichen Nutzung (gem. § 31 RPG) oder,
sofern dies aus Griinden einer zweckmafiigen Bebauung erforderlich ist, die
- Festlegung von Bebauungsplanen

Zu Quartiersentwicklungskonzepten:

Neben der Festlegung von Siedlungsschwerpunkten bietet das Vorarlberger Raum-
planungsgesetz die Mdglichkeit zur Erstellung von ,Quartiersentwicklungskonzepten’.
Es bildet die fachliche Grundlage fiir nachfolgende Festlegungen und fiir MaRnahmen
aus anderen Themenfeldern der Gemeindeentwicklung. Die Umsetzung des Quartier-
sentwicklungskonzeptes erfolgt durch folgende Instrumente: Flachenwidmungsplan (8§
12 RPG), Bebauungsplan (& 28 RPG), Verpflichtende Baugrundlagenbestimmungen
(8 3 Abs. 2 BauG) und privatwirtschaftlichen Mafnahmen (8§ 38a).

Die durch das RPG im Zuge des REP vorgegebenen Inhalte sind fiir die Darstellung
der raumlichen Ziele der Gemeinde Biirserberg als Ergebnis der Grundlagenerhebung
und Analyse (SWOT) hinreichend und bieten ausreichend Mdglichkeiten, auf die ortli-
chen Vorzige und raumlichen Besonderheiten planerisch reagieren zu kdnnen. Dies
wird im REP insbesondere durch die Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ermog-
licht, womit ein differenziertes Vorgehen in der Anwendung der zur Verfligung stehen-

den Instrumente in ausreichendem Ausmal ermdglicht wird.

Im Hinblick auf eine integrierte Siedlungsentwicklung wurde fir den Siedlungsbereich
Boden Ost ein Quartiersentwicklungskonzept ausgearbeitet. Darin wurden Entwick-
lungsoptionen unter Berticksichtigung der zeitlichen Abfolge, der verschiedenen Nut-

zungen inkl. der verkehrlichen Erschlie3ung, der baulichen Intensitaten dargestellt.
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Ziel 4: Leistbares Wohnen fir die ortsansassige Bevdlkerung

Bereitstellung von leistbarem Wohnraum und leistbaren Bauplatzen fur die orts-
ansassige Bevolkerung

Die Entwicklung soll méglichst innerhalb der als Siedlungsschwerpunkte ausgewiese-
nen Bereichen beziehungsweise im Umfeld dieser stattfinden.

MaRnahme 1:

Instrumente:

e Privatrechtliche Vereinbarungen

e Aktive Bodenpolitik
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5.1.4 Themenfeld ,Mobilitdt und Energie’

STARKEN

Verkehr:
e OV-Anbindung an die Bezirkshauptstadt Bludenz

® Direkte Anbindung der ,Hauptorte’ Matin und Boden an
das Skigebiet mittels Seilbahn
Energie:
® Potential fur umweltfreundlichen Tourismus (Beste-
hende Positionierung als Aktivtourismus, Outdooraffini-
tat, etc.)

SCHWACHEN

Verkehr:

¢ Hohe PKW-Abhangigkeit (durch historisch bedingte,
disperse Siedlungsstrukturen)

® Teils starke tourismusinduzierte Verkehrsbelastung
Richtung Tschengla

® Geringe Transportkapazitat der vorhandenen Elnhorn-
bahn | und geringe Stellplatzkapazitdten (ca. 100) im
Bereich der Talstation

® Noch vorhandene ,Engstellen® der Tschenglastrale
Energie:

® Womoglich geringes 6konomisches Potential fur eine
Fernwéarmeversorgung

CHANCEN

Verkehr:

® Nutzung der Synergien mit der touristischen Entwick-
lung

® Abfangen der ,skigebietsinduzierten Verkehre bereits
in den Ortsteilen Matin und Boden und Nutzung dieser
Potentiale

® Schaffung von fuBlaufigen Erreichbarkeiten im Bereich

Matin und Boden inkl. leistungsfédhige 6ffentliche An-
bindung an das Skigebiet (Seilbahn)
Energie:

® Hoher Waldanteil (Biomasse)

RISIKEN

Verkehr:
® \Weitere Verkehrsbelastung auf der TschenglastralRe
® Unzureichende regionale Abstimmung (talweites Ver-

kehrskonzept)

® Unzureichendes OV-Angebot zwischen Birserberg und
Bludenz und damit hoher Anteil an MIV-Anreisende
Energie:

® Womodglich geringes 6konomisches Potential fur eine
Fernwéarmeversorgung
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Forcierung energieeffizienter Bauformen

In kompakten, gemischten Ortsteilen sind Alltagswege
kirzer und kénnen fuRldufig erreicht werden
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Aus der oben angefiihrten Analyse leiten sich folgende Ziele sowie MaRnahmen ab:

Ziel 1: Leistungsfahige Anbindung des Skigebietes im Bereich Boden/ Matin

MaRnahme 1:

Modernisierung der Seilbahn

Die Modernisierung beziehungsweise Anpassung der Einhornbahn | an den
Stand der Technik (Baujahr 1972) bildet eine wichtige Malinahme und wesent-

liche Basis der touristischen Entwicklung der Gemeinde Birserberg.

Dadurch wird eine direkte Anbindung der beiden Hauptorte und zu grof3en Tei-
len als Siedlungsschwerpunkte ausgewiesenen Ortsteile Matin und Boden ge-
wahrleistet. Uber die damit einhergehenden positiven Wirkungen im touristi-
schen Kontext wie beispielsweise das ,Nachziehen’ der Infrastruktur im Ver-
gleich zum restlichen Skigebiet, die ful3laufige Erreichbarkeit der Talstation von
den Orten Matin und Boden sowie einer Entlastung der Tschenglastral3e wird
weiters das Potential eines offentlichen Nahverkehrsmittels zur Erschliel3ung

der Tschengla geortet.

Darlber hinaus ist eine leistungsfahige offentliche Anbindung an das Skigebiet
eine wichtige Aufwertung der ,Vor-Ort-Mobilitat’, die die Anreise per Bahn oder

Bus erst ermoglicht.

Das damit einhergehende und gewilnschte friihzeitige ,Abfangen‘ der Anrei-
senden geht mit einem zusatzlichen Stellplatzbedarf im Bereich der Talstation
der Einhornbahn | einher. Um den erwiinschten Lenkungseffekt zu erzielen,
soll die Einfuhrung einer Parkraumbewirtschaftung im Bereich der Bergstation

angedacht werden.
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MaRnahme 2:

Bessere Anbindung der touristischen Zentren im gesamten Brandnertal

In Hinblick auf den o6ffentlichen Verkehr sollen Méglichkeiten zur besseren An-
bindung der touristischen Zentren und Infrastrukturen im Brandnertal sowie der

touristischen Anreise mit Bus und Bahn gepruft werden.

Ziel 2: Reduktion des MIV-induzierten Energieverbrauchs

Ein wesentlicher Hebel zur Reduktion des Energieverbrauchs liegt im Mobilitdtssektor, denn
rund 18 % der Energie (2900 MWh), die in Blrserberg verbraucht werden, entfallen auf diesen
Sektor womit ca. 28 % der CO2 Emissionen verursacht werden (Energiemosaik Austria,
2022). Deshalb wird in der Reduktion des MIV-induzierten Energieverbrauchs ein grof3es Ein-
sparungspotential geortet.

MaRnahme 1:

Forcieren raumlicher Strukturen, die eine umweltfreundliche Mobilitat begunsti-

gen, insbesondere fur den 6ffentlichen Verkehr, FulRgédnger und Radfahrer

In kompakten und gemischten Siedlungen sind Alltagswege kirzer und kdénnen zu
grolReren Teilen im Umweltverbund (6ffentliche Verkehrsmittel, nicht motorisierte Ver-
kehrstrager wie FuRganger und Radfahrer) zurlickgelegt werden. Siedlungsstrukturen

haben demnach maRgeblichen Einfluss auf den Energiebedarf im Mobilitatsbereich.
Instrumente:
- Festlegung von mittelfristigen Siedlungsrandern

- Festlegung von Siedlungsschwerpunkten

- Beriicksichtigung des OPNV bei der Siedlungsentwicklung
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MaRnahme 2:

Forderung der umweltfreundlichen Anreise

Die Verkehrsmittelwahl bei der An- und Abreise von Gasten in Osterreich ist stark vom
motorisierten Individualverkehr (MIV) dominiert. Im Jahr 2019 reisten 75 Prozent mit
dem Auto, 10 Prozent mit dem Flugzeug, 8 Prozent mit der Bahn und 3 Prozent mit
dem Bus an. Der Rest entféllt auf Motorrad (1 Prozent) und Wohnwagen/ Wohnmobil
(2 Prozent) (Quelle: Osterreich Werbung 2019). Dabei ist die mangelnde Mobilitat vor
Ort, der Gepacktransport sowie die Wege zum und vom Bahnhof ausschlaggebende
Grinde zur Pkw-Nutzung. Gleichzeitig geben 43 Prozent der deutschen Urlaubsgaste
an, dass ihr Urlaub mdglichst 6kologisch vertraglich, ressourcenschonend und um-
weltfreundlich sein soll. Es besteht also durchaus der Wunsch einer umweltfreundli-
chen Anreise.

Mit rund 180.000 Nachtigungen pro Jahr in der Gemeinde wird im Bereich der touris-
tischen Anreise ein wesentlicher Hebel zur Reduktion des Energiebedarfes. Eine gut
ftr den Umweltverbund erschlossene Destination (,Vor-Ort-Mobilitat) auf den unter-
schiedlichen Ebenen (Gemeinde, Region, Land) ist die Voraussetzung zur Erhéhung

des Anteiles der umweltfreundlichen Anreise.
Fur die Gemeinde Burserberg bedeutet dies die

e Verbesserung der innergemeindlichen Erschlieung (Anschluss an das Skige-
biet ohne MIV-Benutzung, Ful3- und Radwege, Busverbindung zur Einhorn-
bahn Il etc.),

e Verbesserung der innerdrtlichen ErschlieBung (fu3laufige Erreichbarkeit inner-
halb der Ortsteile) und Starkung der Ortskerne sowie

e die Verbesserung der Erschliel3ung innerhalb des Brandnertales (Erarbeitung

eines gesamtheitlichen, talweiten Verkehrskonzeptes).
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6 VERFAHREN

e Beantragung der Foérderung zur REK — Fortschreibung beim Land am 20.02.2017

e Forderzusage des Landes vom 03.06.2017

e Gemeindevertretungsbeschluss vom 06.12.2017 fur die Vergabe an Planalp / Haimayer
It. Anbot vom 27.09.2017

2018 — 2022: Ausarbeitung des Vorlageentwurfes

e 08.10.2018 — erste Begehung mit Planalp, Zusammenfassung grundsatzlicher Wiinsche
und Ideen in Hinblick auf die Fortschreibung des REK

e 09.10.2019 — 1. Arbeitssitzung zur Fortschreibung des REP mit Raumplanungsaus-
schuss u. Gemeindevertretung (Vorstellung eines ersten Planentwurfes durch Planalp)

e 17.10.2019 — Gemeindevertretungsgrundsatzbeschluss fur Fortschreibung REP inkil.
Boden Ost

e (07.09.2020 — Ortsaugenschein fur Hotelprojekte am Standort ,Glter-Maisal” und ,Bo-
den-Ost" mit Planalp

e 05.11.2020 — Besprechung mit Planalp und Raumplanung DI. Lorenz Schmidt bzgl. Ho-
telprojekte; Hinweis auf Notwendigkeit einer Quartiersentwicklung ,Boden-Guter*

e 26.11.2020 —Videokonferenz mit den Eigentiimern und Nachbarn der Grundstiicke im
Bereich der Einhornbahn | — Talstation fur den moéglichen Neubau der Einhornbahn | mit
Parkgarage und eventuell einem Hotelprojekt

e 22.12.2020 — weitere Besprechung mit Raumplanung, GF. Bergbahnen-Brandnertal zu
Neubau Einhornbahn I, Dorfbahn, Tiefgaragen, Einhornbahn Il - Neubau Loischbahn so-
wie Hotelprojekte bei der Talstation und im Bereich Maisaf}

Die Bevolkerung wurde in der Dorfzeitung ,Burserberger” in den Ausgaben Dezember 2018,
Dezember 2019 und Dezember 2020 jeweils eingeladen Ihre Wiinsche und Visionen fir

eine Fortschreibung des REP bekanntzugeben.

e Mit E-Mail vom 04.02.2021 und Gem2GO wurde die Bevdlkerung nochmals aufgefordert
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bis spatestens 09.02.2021 Winsche und Visionen zum REP bekanntzugeben, um diese
im Erarbeitungsprozess beriicksichtigen zu kénnen.

e 10.02.2021 — Gemeindevertretungssitzung mit Raumplaner Planalp, Vorstellung des 2.
Entwurfes des REP-Planes

e 23.03.2021 - Strategiebesprechung betr. den Neubau der Seilbahnen, die Hotelprojekte
Maisald und Boden-Ost und die Einhornbahn Talstation mit der Vlbg. Landesregierung,
Raumplanung DI. Lorenz Schmidt, DI. Manfred Kopf, MSc. Michael Kaufmann, Landes-
geologe Dr. Walter Bauer, Verkehrsplaner DI. Jorg Zimmermann, BH-Bludenz - Bzhptm.
Dr. Harald Dreher, Mag. Klaus Heingéartner, Naturschutz Dr. Rochus Schertler, Bergbah-
nen-Brandnertal GF. David Domig, Landesgestaltungsbeirat Arch. Andres Cukrowicz,
Arch. Stefan Marte, Arch. Dieter Jingling, Vertreter der Agrargemeinschaft Loretz Johan,
Fidel Fritsche; Planalp Mag. Klaus Spielmann; Seilbahnplanungsbiro Melzer u. Hopfner
DI. Daniel Mangold; Gemeindevorstand Bgm. Fridolin Plaickner, Vzbgm. Ernst Wehinger
u. GR Marco Zechner

e 11.08.2021 — Raumplanungsausschuss u. Gemeindevertretung — Beratung zu mogli-
chen Hotelstandorten ,Maisal3“ und ,Boden-Ost*

e 08.09.2021 — Sitzung des Raumplanungsausschusses mit der Gemeindevertretung —
Vorstellung der seit 10.02.21 eingelangten Anderungswiinsche und Prasentation eines
Uberarbeiteten REP-Entwurfes durch Planalp; Gemeindevertretungsbeschluss betr.
REP-Entwurf mit Standort ,Boden-Ost“ nicht genehmigt

e 27.10.2021 - offentliche Informationsveranstaltung zum Thema REP — Fortschreibung
und Hotel-Boden Ost im Feuerwehrgeratehaus mit ca. 140 Teilnehmern aus der Bevol-
kerung

e 03.11.2021 — Gemeindevertretungsbeschluss fur die Durchfliihrung eines sog. ,Anho-

rungsverfahrens® fur REP-Fortschreibung inkl. Hotelprojekt Boden Ost;

Um eine Basis fur die Weiterentwicklung im Dorf, aber auch bei den Bergbahnen zu ge-
wahrleisten, strebt die Gemeinde Birserberg die Realisierung zuséatzlicher Hotelbetten im
Dorf und auf der Tschengla an. Vor dem Hintergrund der Diskussion hinsichtlich des Stan-
dortes Boden Ost und der Prasentation des Hotel-Projektes am 27.10.2021 hat sich die
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Gemeinde zur Durchfiihrung eines Anhorungsverfahrens entschieden. Dieses wurde im
Zeitraum vom 22.11. bis 29.11.2021 durchgeflhrt.

Die Fragestellung lautete:

Soll die Gemeindevertretung die 1. Fortschreibung des ,Raumlichen Entwicklungsplanes®

inklusive Boden Ost fur die mogliche Realisierung eines Hotelprojektes genehmigen?

Ergebnis des Anhorungsverfahren, Stimmenauszéhlung vom Montag, 29.11.2021.

Stimmberechtigte 460

Abgegebene Stimmen 399 86,74%
Beteiligung

Abgegebene GULTIGE Stimmen 395

Gliltige JA Stimmen fur die 1. Fortschreibung REP inkl. 244 61,77%

Boden Ost f. mogliche Realisierung eines Hotelprojektes

Gliltige NEIN Stimmen fir die 1. Fortschreibung REP inkl. 151 38,23%

Boden Ost f. mogliche Realisierung eines Hotelprojektes

Das Ergebnis hatte zur Folge, dass gleich im Anschluss der Ausz&hlung in der Gemeinde-

vertretungssitzung nachstehende Beschlisse gefasst wurden:

e Unter Bezug auf den Gemeindevertretungsbeschluss vom 08.09.21 Pkt. 3) und des Er-
gebnisses des Anhorungsverfahrens zur 1. Fortschreibung des REP wird der vorgelegte
Verordnungsentwurf mit der 1. Fortschreibung des rdumlichen Entwicklungsplanes, ge-
malf Zielplan vom 25.08.2021 des Planverfassers Plan-Alp, Innsbruck, inklusive der dis-
kutierten Flache S-18 Boden Ost fir einen touristischen Beherbergungsbetrieb ohne Fe-

rienwohnungen genehmigt.
(Abstimmungsverhaltnis 11:1)

e Unter Bezug auf den Gemeindevertretungsbeschluss vom 08.09.21 Pkt. 4) und des Er-
gebnisses des Anhorungsverfahrens zur 1. Fortschreibung des REP wird ein Grundsatz-
beschluss fur eine mdgliche Flachenwidmung zur Realisierung eines Hotelprojektes am

Standort S18 Boden Ost genehmigt.
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(Abstimmungsverhaltnis 11:1)

07.02.2022 — Videokonferenz zur Fortschreibung REP mit Abteilung Raumplanung,
Planalp und Gemeinde

01.06.2022 — Besprechung im Landhaus zur Fortschreibung REP mit Raumplanung,
Wasserbau, Gesetzgebung, Planalp und Gemeinde

14.06.2022 — Mitteilung der Raumplanung, dass man sich hinsichtlich der eventuellen
Notwenigkeit einer UEP mit der Umweltabteilung in Verbindung setzten solle

2022 — 2024 UEP-Verfahren, Uberarbeitung des Entwurfes

11.08.2022 - Vorlage zur UEP an die Abt. Umwelt- und Klimaschutz

16.08.2022 — Umweltabteilung bittet die Sachverstandigen / Abteilungen bis 14.10.2022
eine Beurteilung zum REP-Entwurf abzugeben

17.11.2022 — Umweltabteilung teilt mit, dass fur die UEP die Plane hinsichtlich der Be-
ricksichtigung der Strichmitte des alten Siedlungsrandes anzupassen seien, da dies von
der Raumplanung gewiinscht werde

30.11.2022 — Nachreichung entsprechend den Anforderungen erganzter Unterlagen an
die Abt. Umwelt- und Klimaschutz

01.12.2022 — Umweltabteilung leitet den hinsichtlich der Beriicksichtigung der Strich-
mitte des alten Siedlungsrandes erganzten und adaptierten REP-Entwurf an Sachver-
standige / Abteilungen weiter und bittet um Stellungnahme bis 01.02.2023

22.06.2022 — Umweltabteilung teilt mit, dass samtliche Stellungnahmen vorliegen -
Raumplanung, Wasserwirtschaft, Geologie, Wildbach- u. Lawinenverbauung sowie Na-
tur- und Landschaftsschutz sind negativ

29.08.2023 — Raumplanungsausschuss: Prasentation eines in Folge der negativen Stel-
lungnahmen der Dienststellen tberarbeiteten Entwurfes (Reduktion des baulichen Ent-
wicklungsbereiches)

08.09.2023 — Lokalaugenschein mit LR. Tittler, Raumplanung DI Lorenz Schmidt,
Planalp, Bzhptm. Dr. Harald Dreher, RA. Mag. Stemmer bzgl. negative Stellungnahme
Raumplanung zum Lickenschluss Standort Boden Ost; Vorlage einer Vision fur den ge-

genstandlichen Bereich vereinbart
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03.10.2023 — REP-Sitzung aufgrund der negativen Stellungnahme zur UEP mit Grund-
eigentimern Boden-Ost in Hinblick auf mdgliche Quartiersentwicklung

07.12.2023 — REP-Sitzung mit Grundeigentimern Boden Ost — Prasentation Quartiers-
entwicklungskonzept

14.12.2024 - Weiterleitung des Entwurfs des Quartiersentwicklungskonzeptes an
Raumplanung mit der Bitte um zeitnahen Besprechungstermin — es wurde in der Folge
allerdings seitens der Raumplanung kein Besprechungstermin abgestimmt, sondern der
Ubermittelte Entwurf dem Landesgestaltungsbeirat zur Beurteilung vorgelegt
31.01.2024 — Ubermittlung der Stellungnahme des Landesgestaltungsbeirates vom
24.01.2024 - in der Stellungnahme wird angeregt, eine Studie fur eine zukinftige bauli-
che Entwicklung im Rahmen eines Kooperativen Planungsprozesses durchzufihren
21.02.2024 — Planungsgesprach zum Entwurf des Quartiersentwicklungskonzeptes Bo-
den Ost im Landhaus mit dem Landesgestaltungsbeirat, Raumplanung MSc. Kaufmann,
Bgm. Fridolin Plaickner, Planalp; im Planungsgesprach wird neuerlich der Standort Bo-
den-Ost negativ beurteilt und mitgeteilt, dass die Gemeinde eine Bewusstseinsbildung
mit der Bevoélkerung und ein Quartiersentwicklungskonzept &hnlich St. Gallenkirch
durchfiihren solle

11.09.2024 — Besprechung im Landhaus mit LR. Mag. Marco Tittler, DI. Florian Jager,
DI. Lorenz Schmidt, MSc. Kaufmann, Bzhptm. Dr. Harald Dreher, RA. Mag. Rainer Stem-
mer, Bgm. Fridolin Plaickner, Vzbgm. Ernst Wehinger, Grundeigentiimer Boden Ost Hr.
Walter Murauer — seitens Raumplanung wird neuerlich die Durchfiihrung eines Koope-
rativen Planungsverfahrens als notwendig erachtet; bei Ubermittlung des Entwurfes der
REP-Fortschreibung an die Umweltabteilung ohne Durchfihrung dieses Verfahren
werde moglichweise festgestellt, dass in Folge der Fortschreibung mit erheblichen Um-

weltauswirkungen zu rechnen sei

Bis Ende September 2024: Weitere Uberarbeitung des REP-Entwurfes unter Beriick-
sichtigung der Stellungnahmen der Dienststellen und der Gesprachsergebnisse sowie

erneute Vorlage zur UEP

20.12.2024: UEP - abschliefende Stellungnahme (Dokument in Anhang)
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7 ERLAUTERUNGEN DER VERORDNUNG

Zu Abschnitt 2 Abs. 1:

Historisch bedingt weist die Gemeinde Burserberg eine sehr lockere, dorflich gepragte Sied-
lungsstruktur auf, die in einer Verzahnung beziehungsweise engen raumlichen Wechselbe-
ziehung zu den umliegenden Kulturlandschaften (insb. Grunland, Forst) steht. Die SWOT-
Analyse hat ergeben, dass die abwechslungsreiche, teils parkahnliche Kulturlandschaft in
allen Themenbereichen ein wichtiges Wesensmerkmal und eine endogene Ressource in
der Gemeinde Biirserberg darstellt (hohe Wohn- und Lebensqualitat, touristischen Attrakti-
vitat). Aufgrund der Bedeutung als Querschnittsthema wird dieses Ziel als grundsatzliche
Zielsetzung nach 8 11 Abs. 1 lit. a RPG angefuhrt. Die thematischen Ziele (Absatz 2 bis 7)
spezifizieren diese grundsatzliche Zielsetzung und tragen somit zur Erhaltung und Verbes-

serung der oOrtlichen Vorzuge bei.
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. a:

Ein wichtiges Ziel der Gemeinde Birserberg ist die EindAmmung von Zersiedelungstenden-
zen. Dies soll unter anderem durch die ,Starkung der Ortskerne’ (s. Abschnitt 2 Abs. 2 lit. g)
dieser Verordnung) sowie durch die Beschrankung der Bauflachenerweiterungen auf die im
Zielplan festgelegten mittelfristigen Siedlungsréander (s. Abschnitt 2 Abs. 2 lit. ¢) dieser Ver-

ordnung) erfolgen.

Um die hohe Bedeutung dieser Zielsetzung im Bereich der Siedlungsentwicklung zu unter-

streichen, wird diese Bestimmung als lit. a angefuhrt.
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. b:

Im Sinne des Abschnitt 2 Abs. 2 lit. a) sowie zur Verhinderung von ,Widmungen auf Vorrat'’
haben Anderungen des Flachenwidmungsplanes ausnahmslos bedarfsorientiert, also auf-
grund eines konkreten Flachenbedarfes zu erfolgen. Dies hat der Widmungswerber nach-
vollziehbar zu begriinden. Dariiber hinaus ist vom Widmungswerber das Fehlen geeigneter
Alternativflachen darzulegen. Die zeitnahe widmungskonforme Verwendung des Grundstu-
ckes wird durch die Anwendung der Vertragsraumordnung (siehe Abschnitt 2 Abs. 2 lit. i

dieser Verordnung) sichergestellt.
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Folgende Nachweise sind von den Widmungswerbenden als Voraussetzung fur die Neu-

ausweisung von Bauflachen vorzulegen:
e Konkreter, innerhalb des Planungszeitraumes bestehender ganzjahriger Wohnbedarf
e Nachvollziehbare Begriindung tUber das Fehlen geeigneter Alternativflachen

Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. c:

Gemal lit. c ist die Ausweisung von weiteren Bauflachen in den darin angefihrten Berei-

chen zulassig.

Dies sind zum einen jene Bereiche innerhalb der im Zielplan festgelegten mittelfristigen
Siedlungsrander sowie Flachen, die den Bestimmungen des Abschnitt 2 Abs. 2 lit. k dieser

Verordnung entsprechen (\Weilerregelung‘). Die Weiler sind im Zielplan ausgewiesen.

Im Sinne einer nach Innen gerichteten Siedlungsentwicklung soll durch die Festlegung der
mittelfristigen Siedlungsréander die Ausdehnung der als Bauflachen in Betracht kommenden
Flachen beschrénkt und eine klare, langfristige Trennung zwischen baulichen Entwicklungs-
bereichen und Freiflachen geschaffen werden. Kleinraumige Uberschreitungen des mittel-
fristigen Siedlungsrandes im Ausmalf von max. 200 m2 sollen dabei zulassig sein, sofern
dies unter Beachtung der Raumplanungsziele im Interesse einer geordneten rdumlichen
Entwicklung gelegen ist. Kleinraumige Uberschreitungen des mittelfristigen Siedlungsran-
des haben jedenfalls unter besonderer Beachtung von Roten Gefahrenzonen und schit-
zenswerten Biotopen zu erfolgen. Durch die Regelung sollen konkrete kleinraumige Anpas-
sungen ermdglicht werden, die sich im Laufe der Zeit durch ge&nderte Rahmenbedingungen
ergeben oder aufgrund der Mal3stabsebene des REP nicht ausreichend bertcksichtigt wer-
den kdnnen. Damit kdnnen beispielsweise bestehende Bauflachen arrondiert werden, die

aufgrund ihrer Grél3e, Form und Lage zu einer geordneten Bebauung nicht geeignet sind.

Wie in Kapitel 4.3.4 ausgefuhrt, reduziert sich die widmungsfahige Flache im Zuge der ge-
genstandlichen Fortschreibung des rdumlichen Entwicklungsplanes von rd. 51,8 ha bzw. rd.
33,8 ha unter Annahme der Mittellinie der maximalen Bauflachengrenze als rechtskraftiger
Siedlungsrand auf 19,5 ha. Dies entspricht einer Reduktion von rd. 31,1 ha bzw. rd. 14,3
ha.
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Die Ausweisung von weiteren Bauflachen au3erhalb der unter lit. c und d genannten Berei-

che ist nicht zulassig.
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. d:

Gemal § 18 Abs. 2 Raumplanungsgesetz sind Freiflachen nach Erfordernis und Zweckma-
Rigkeit als Landwirtschaftsgebiet, Sondergebiet oder Freihaltegebiet zu widmen. Gemal §
18 Abs. 4 Raumplanungsgesetz kénnen als Sondergebiete Flachen festgelegt werden, auf
denen Geb&ude und Anlagen errichtet werden durfen, die ihrer Zweckwidmung nach an
einen bestimmten Standort gebunden sind oder sich an einem bestimmten Standort beson-
ders eignen. Genannt werden. In den lit. a) bis f) genannt werden Flachen fir Anlagen, die
in der Art der Bodennutzung der Land- oder Forstwirtschaft ahneln (z.B. Kleingarten, ge-
werbliche Gartnereien); fur Anlagen, die Erholungszwecken oder ahnlichen Zwecken dienen
(z.B. Erholungs- und Sportanlagen, Kinderspielplatze, Campingplatze, Ausflugsgasthofe,
Beherbergungsbetriebe, Schutzhitten); fir Anlagen der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
(z.B. Anlagen zur Erzeugung von Energie aus erneuerbaren Quellen, Umspannwerke, Tra-
fostationen, Funkanlagen, Funksendemasten, Wasserversorgungs- und Abwasserbeseiti-
gungsanlagen, Abfallsammelstellen und Abfallbehandlungsanlagen, Bauhofe der offentli-
chen Hand); fur Anlagen, die aufgrund der Art oder den Umstanden des Vorhabens zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten auf3erhalb eines als Bauflache gewidmeten Gebietes
errichtet werden sollen (z.B. Steinbriiche, Kiesgruben, Beton- bzw. Kieswerke, Brechanla-
gen, Sagewerke, Schiel3statten, Sprengmittellager, Kasernen); flr Lagerplatze im Zusam-
menhang mit vorgenannten Nutzungen; fir Anlagen zur zweckmafigen Erschliel3ung recht-

manig bestehender Gebaude und sonstiger Anlagen (z.B. Stellplatze).

Im REP sind insgesamt 15 Sondernutzungen ausgewiesen (s. tabellarische Listung in Ab-
schnitt 3 des Verordnungstextes). Eine Standorteignung und Standortgebundenheit fir die
betreffende Nutzung ist aus fachlicher Sicht ausdrucklich gegeben und eine entsprechende

Widmung (Sondergebiet bzw. Bauflache) zulassig.
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. e:

Mit dem ersten Satz in lit. e wird festgelegt, dass die Widmung von Flachen, die der Beher-

bergung von Gasten dient, aul3erhalb der in lit. ¢ und d genannten Standorte unzulassig ist.
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Dabei werden im Konkreten Anderungen des Flachenwidmungsplanes verstanden, die tiber
den rechtmafigen Bestand hinausgehende Entwicklungsmoglichkeiten im Zusammenhang
mit der Beherbergung von Géasten schaffen. Diese Bestimmung folgt dem Ziel, die touristi-
sche Entwicklung insbesondere innerhalb der mittelfristigen Siedlungsréander und auf die
entsprechenden Sonderstandorte zu beschranken und eine dartiber hinausgehende Aus-

weitung touristischer Beherbergung auszuschliel3en.
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. f:

Mit dieser Festlegung werden bestehende Bauflachen und Sondergebieten von den Best-

immungen lit. ¢ bis lit. e ausgenommen und in ihrem Rechtsbestand abgesichert.
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. g:

Die im Zielplan als Siedlungsschwerpunkte ausgewiesenen Flachen sind jene Bereiche des
Gemeindegebietes, in denen die bauliche Entwicklung insbesondere erfolgen soll. Damit
soll ein wesentlicher Beitrag zu dem in lit. a formulierten Ziel der Eindammung der Zersie-
delungstendenzen geleistet werden. Schwerpunkte der baulichen Entwicklung umfassen
den Ortsteil Boden sowie Teile des Ortsteiles Matin, in denen sich bereits jetzt der Grof3teil

der offentlichen Einrichtungen befindet.

Ziel ist es, die beiden Ortskerne zu erhalten und in ihrer Funktionserfillung (insb. Versor-
gungsfunktion) weiter zu entwickeln. Dazu sind zum einen die siedlungsstrukturellen Vo-
raussetzungen (z.B. mafvolle Verdichtung) zu schaffen und ggfl. privatwirtschaftliche Mal3-

nahmen sowie eine aktive Bodenpolitik seitens der Gemeinde anzuwenden.

Die Vorgabe einer Verdichtungszone wurde gepruft, allerdings aufgrund der geringen Grol3e
der Gemeinde, der charakteristisch lockeren Bebauungstypologie in den Ortskernen sowie
der vorhandenen Flachenreserven als nicht notwendige Malinahme erachtet. Einer flachen-
sparenden Entwicklung in den Siedlungsschwerpunkten wird in lit. | dieses Abschnittes

Rechnung getragen.
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. h:

Die Grundlagenerhebung und die darauf aufbauende SWOT-Analyse haben gezeigt, dass
das abwechslungsreiche Landschaftsbild, die Verzahnung von naturnahen Raumen und
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bebauten, dorflich gepragten Bereichen eine bedeutende endogene Ressource und einen
wichtigen Standortfaktor im Bereich Wohnen, Freizeit und Erholung darstellen. Dieses,
durch seine gegenseitige Wechselwirkung zwischen bebauten und unbebauten Raumen
gepragtes Orts- und Landschaftsbild soll erhalten werden. Insbesondere fiir Kinder und Ju-
gendliche stellen diese ,Zwischenrdume* eine wichtige Erweiterung des Lebensumfeldes

dar.

Weiter gibt lit. h vor, dass die Siedlungsentwicklung unter Beachtung der gegebenen Nut-

zungen und der infrastrukturellen Voraussetzungen zu erfolgen hat.
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. i:

Gemal lit. i strebt die Gemeinde Burserberg eine aktive kommunale Bodenpolitik und die
Nutzung der Instrumente der Vertragsraumplanung (insbesondere durch die Anwendung

von Verwendungs- und Infrastrukturvertragen) an.

Durch die Anwendung von Verwendungsvereinbarungen sichert die Gemeinde die zeitnahe
bauliche Nutzung neu gewidmeter Flachen ab. Dadurch kann die Bevorratung von Baufla-
chen, die langfristig eine geordnete Siedlungsentwicklung negativ beeinflussen kénnen, ver-
hindert werden. Bei der Anwendung von Verwendungsvereinbarungen sollen Zielsetzungen
hinsichtlich der von der Gemeinde angestrebten touristischen und wirtschaftlichen Entwick-

lung bertcksichtigt werden.
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. j:

Zum Erhalt und zur Weiterentwicklung der o6rtlichen Vorzige der Gemeinde Burserberg,
insbesondere im Zusammenhang mit den charakteristischen Bebauungsstrukturen, soll bei
Festlegungen eines Mindestmal3es der baulichen Nutzung insofern auf die rdumlich unter-
schiedlichen Charakteristika eingegangen werden. Aufbauend auf den Bestand wird dabei
festgelegt, dass innerhalb der Siedlungsschwerpunkte eine Mindest-Baunutzungszahl von
30 und im sonstigen Gemeindegebiet eine Mindest-Baunutzungszahl von 20 eine ausrei-
chende Dichte bedeutet, die eine Boden sparende Bebauung ermoglicht. Die Zielsetzung
der Gemeinde Birserberg gemal lit. g rechtfertigen die héhere Mindestdichte in den als
Siedlungsschwerpunkte ausgewiesenen Bereichen. Mit dieser Festlegung soll dem Ziel des
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haushélterischen Umganges mit Grund und Boden sowie der Starkung der Ortskerne bei
gleichzeitiger Beachtung der unterschiedlichen siedlungsstrukturellen Gegebenheiten
Rechnung getragen werden.

Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. k:

Als Hauptsiedlungsgebiete fir eine kiinftige Siedlungsentwicklung werden vorrangig die im
Zielplan ausgewiesenen Siedlungsschwerpunkte und in weitere Folge die Ubrigen Bereiche
innerhalb der mittelfristigen Siedlungsrander angesehen. Die hohergelegenen Weiler wei-
sen aufgrund ihrer peripheren Lage keine Lagegunst fur uneingeschrénkte Bauflachenaus-
weisungen auf. Zur Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstrukturen wird im Bereich der
Weiler mit Kanalanschluss jedoch eine eingeschréankte Ausweisung von Bauflachen als ver-
tretbar erachtet. Insbesondere soll der Eigenbedarf von Personen gedeckt werden, die aus
dem jeweiligen Weiler stammen. Im Planungszeitraum ist eine Bauflachenausweisung im
Ausmald von hdchstens 600 m2 je Hauptwohnsitz-Haushalt (Stichtag 1.7.2022) im Bereich
der Weiler zulassig. Die Zahl der Hauptwohnsitz-Haushalte (Stichtag 1.7.2022) in den Wei-
lern ist der im Anhang befindlichen Planbeilage zu entnehmen. Das Flachenausmal’ von
600 m? entspricht einer vertretbaren Bauplatzgré3e in den peripheren Lagen in Burserberg.
Nachdem die betroffenen Weiler insbesondere durch die Verzahnung von Freiraum und be-
bauten Bereichen gekennzeichnet sind, ist bei der Widmung und Bebauung auf eine har-

monische Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild besonders zu achten.

Zur Erreichung der raumlichen Ziele der Gemeinde Burserberg, insbesondere die Starkung
der Ortskerne und Siedlungsschwerpunkte, dem Erhalt der abwechslungsreichen land-
schaftlichen Schonheit sowie der Starkung von Siedlungsstrukturen, die eine umweltfreund-
liche Mobilitdt ermdoglichen, ist die Beschrankung der baulichen Entwicklung in diesen iso-

lierten Lagen eine wichtige Voraussetzung.
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. I

Der bereits im REP 2019 ausgewiesene Gefahrdungsbereich ,Tschapina Std‘ wird aufgrund
der aktiven geologischen Rutschung sowie nach Auskunft der WLV, wonach die Herstellung
von Gefahrenfreiheit technisch nicht moglich sei, auch in der Fortschreibung des REP ex-

plizit angefihrt. Gemald lit. | wird flr jede bauliche Entwicklung innerhalb dieses
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Gefahrdungsbereiches jedenfalls eine positive Beurteilung eines fachlich zustandigen Sach-
verstandigen (Geologe, Bodenmechaniker etc.) vorausgesetzt. Die obligatorische Einbin-
dung von weiteren betroffenen Dienststellen in diesem Gefahrdungsbereich bleibt von die-
ser Bestimmung unberihrt. Vielmehr soll durch die explizite Festlegung im REP dieser be-
sondere Gefahrdungsbereich berticksichtigt werden und eine maRvolle, bedarfsorientierte

bauliche Entwicklung nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. m:

Die Widmung von zusatzlichen Flachen, auf denen eine Nutzung durch Ferienwohnungen
maoglich ist, ist ausdriicklich nicht zulassig. Es wird klargestellt, dass die touristische Ent-
wicklung ausschlieZlich im professionellen gewerblichen Bereich erfolgen soll und nicht
durch die Erweiterung eines Bettenangebotes, welches nur im Rahmen von Ferienwohnun-

gen genutzt wird (,kalte Betten®).
Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. n:

Zur Zielerreichung einer Boden sparenden Bebauung, die darlber hinaus eine ausrei-
chende Qualitat der FreirAume und eine an die dorfliche Struktur angepasste Baustruktur
sicherstellt, sollen erforderlichenfalls Bebauungsplane erlassen werden.

Zu Abschnitt 2 Abs. 2 lit. o:

Neben der Festlegung von Siedlungsschwerpunkten bietet das Vorarlberger Raumpla-
nungsgesetz die Mdoglichkeit zur Erstellung von ,Quartiersentwicklungskonzepten’. Es bildet
die fachliche Grundlage fur nachfolgende Festlegungen und fiir Ma3hahmen aus anderen
Themenfeldern der Gemeindeentwicklung. Unter einem Quartier wird demnach ein Stadt-
viertel oder ein bestimmter Ortsteil verstanden, der sich aufgrund seiner raumlichen (und

sozialen) Struktur von anderen unterscheidet.

Fur den angestrebten Siedlungsbereich Boden Ost (Sondernutzung S15) wurde ein Quar-
tiersentwicklungskonzept ausgearbeitet. Dabei bildet eine effiziente verkehrliche Erschlie-
Bung die Grundlage fur eine nutzungsdurchmischte Bebauung (Wohnen, Tourismus, Han-
del), die die bestehenden Siedlungsstrukturen aufnimmt und weiterentwickelt. Durch die
Durchwegung wird eine Anbindung des Ortszentrums und der Seilbahntalstation fir
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FuRganger und Radfahrer sowie die Erreichbarkeit mit dem OPNV sichergestellt. Die Be-
bauungsstruktur ermdglicht eine raumvertragliche Verdichtung und ausreichend attraktive

Freiraume.

Zur Entwicklung des Siedlungsbereiches soll auf Empfehlung des Landes ein Kooperatives
Planungsverfahren auf Basis des vorliegenden Quartiersentwicklungskonzeptes durchge-

fuhrt werden.

Die Ausarbeitung von weiteren Quartiersentwicklungskonzepten im Rahmen des REP
wurde gepruft und als nicht erforderlich erachtet, weil die tbrigen umfangreichen Festlegun-
gen (wie Siedlungsschwerpunkte, mittelfristige Siedlungsrander, differenzierte Entwick-
lungsmaoglichkeiten, Dichten, Freirdume) im REP ausreichen, um die in der SWOT-Analyse

eruierten Handlungserfordernisse zu erfillen.
Zu Abschnitt 2 Abs. 3 lit. a:

Die Gemeinde Burserberg erkennt das attraktive, abwechslungsreiche Landschaftsbild, die
Verzahnung von naturnahen Raumen und bebauten, dorflich gepragten Bereichen sowie
die hohe, ganzjahrigen Naherholungsqualitaten als wesentliche endogene Ressource und
strebt zur Inwertsetzung dieser, die qualitative und quantitative Weiterentwicklung des akti-

ven Erholungstourismus zur Ganzjahresdestination an.

Die weitestgehende Bewahrung der charakteristischen Kulturlandschaft ist in diesem Zu-
sammenhang eine wichtige Voraussetzung, weshalb die Absicherung und Weiterentwick-
lung der aktiven Land- und Forstwirtschaft mit den nachgeordneten Wirtschaftsbereichen

(i.S. regionaler Wertschdpfungsketten) ein wesentliches Ziel darstellt.
Zu Abschnitt 2 Abs. 3 lit. b:

Tourismus ist sowohl in Bezug auf die Arbeitsstéatten sowie der Erwerbstéatigen der dominie-
rende Wirtschaftssektor in der Gemeinde Birserberg. Die Grundlagenerhebung sowie der
im Jahr 2020 verdffentlichte ,Hotelmasterplan Alpenregion Bludenz 2025 im Auftrag der
/Alpenregion Bludenz Tourismus GmbH* zeigen fir die Gemeinde Burserberg folgendes
Bild:

e Im Vergleich zum Land Vorarlberg und den Nachbargemeinden weist Birserberg
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einen Uberdurchschnittlich hohen Zuwachs an Néachtigungszahlen auf. Dies insbe-
sondere aufgrund der gestiegenen Nachfrage in der Sommersaison, wobei hier vor
allem in den Bereichen 4/5-Sterne sowie in Campingplatzen und ahnlichen Unter-
kunften eine Nachfragezuwachs zu erkennen ist.

Der Anstieg der Nachfrage trifft auf eine im Vergleich niedrige Angebotserweiterung,
weshalb eine Zunahme des Nachfragedruckes zu erkennen ist.

Fur die Region Brandnertal wird ein zusatzlicher Bettenbedarf von bis zu 1.000 bis
2025 prognostiziert (Quelle: Hotelmasterplan Alpenregion Bludenz 2025). In Bezug
auf die bestehenden Bettenkapazitaten kann von einem Bedarf an zusatzlichen Bet-
ten in der Gemeinde Burserberg von Uber 400 bis 2025 ausgegangen werden. Die
Autorenschaft geht aufgrund der ungleichen Tourismusintensitat der Gemeinden
Birs, Brand und Birserberg von einem héheren Potenzial in der Gemeinde Burser-
berg aus, weshalb fiir den gesamten Planungszeitraum ein Bettenbedarf von 400 bis

800 Betten angenommen wird.

Die Gemeinde Burserberg strebt somit an, den prognostizierten Bedarf durch die Erhéhung

des ,warmen® Bettenangebotes bei gleichzeitiger qualitativer Verbesserung umzusetzen.

Dabei werden insbesondere die folgenden Ziele verfolgt (s. SWOT-Analyse):

Erreichung einer besseren Auslastung der touristischen Infrastruktur (insb. des Ski-
gebietes),

Absicherung und Weiterentwicklung die Nahversorgungs- und Dienstleistungsange-
bote,

Schaffung von attraktiven Ganzjahresarbeitsplatzen.

Die fur die Entwicklung von gréReren Beherbergungsbetrieben besonders giinstigen Stand-

orte sind im Zielplan entsprechend ausgewiesen (S15 Boden Ost, S5 Maisal3). Abgesehen

von den fiur entsprechende Sondernutzungen vorgesehenen Standorten sind Beherber-

gungsbetriebe innerhalb der mittelfristigen Siedlungsrénder zuldssig. Betriebe aul3erhalb

der mittelfristigen Siedlungsrander bzw. au3erhalb der im Zielplan festgelegten Sondernut-

zungen sind nicht zul&ssig (vgl. Abschnitt 2 Abs. 2 lit. e).

Im Zielplan des REP sind folgende Sondernutzungen fir eine touristische Beherbergung
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vorgesehen:

e Sondernutzung S5 Touristischer Beherbergungsbetrieb (Maisaf)

e Sondernutzung S10 Campingplatz Tschengla

e Sondernutzung S12 Touristischer Beherbergungsbetrieb in Form eines Chaletdorfes

e Sondernutzung S14 Campingplatz

e Sondernutzung S15: Ausgehend von einer touristischen Nutzung (Beherbergungs-
betrieb, Gastronomie, touristische Infrastruktur) soll eine gesamtheitliche Entwick-
lung im Sinne einer Weiterfuhrung des westlich anschlieRenden Siedlungsbestandes
erfolgen. Ferienwohnungen sind nicht zulassig. Auf Empfehlung des Landes soll ein
Kooperatives Planungsverfahren auf Basis des vorliegenden Quartiersentwicklungs-

konzeptes durchgefihrt werden.
Zu Abschnitt 2 Abs. 3 lit. c:

Aufgrund der starken Verflechtung und der wechselseitigen Synergien zwischen Tourismus
und Landwirtschaft (s. SWOT-Analyse) soll die Kooperation dieser beiden Sektoren ausge-

baut werden.
Zu Abschnitt 2 Abs. 4 lit. a:

Aufgrund der geringen Gemeindegréf3e und der engen funktionalen Verflechtungen zwi-
schen Wohnbevdlkerung und Urlaubsgasten (s. SWOT-Analyse) kommt einer integrierten
Planung, die die Ansprliche beider Gruppen erfillt und Synergien bestméglich nutzt, eine
wichtige Rolle zu. Dies gilt es bei kiinftigen Planungen zu berucksichtigen.

Durch die Bestimmungen des Abschnitt 2 Abs. 2 lit. a und c dieser Verordnung wird die
kunftige bauliche Entwicklung mittels der mittelfristigen Siedlungsrander sowie der Ein-
schrankung in den Weilern klar begrenzt. Dies dient auch der kinftigen Gewahrleistung ef-

fizienter technischer Infrastrukturen (ErschlieBung, Wasserver- und -entsorgung, etc.).

Aufgrund der kleinen Gemeindegrof3e und der damit einhergehenden, im Vergleich gerin-
gen Versorgungsfunktion der Gemeinde, ist eine rdumliche Differenzierung der sozialrdum-
lichen Strukturen in der Gemeinde Burserberg aus planerischer Perspektive nicht zielftih-

rend und notwendig.
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Die bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Zielplan verortet. Aktuell besteht in
der Gemeinde Burserberg im Planungszeitraum kein weiterer konkreter Bedarf im Bereich
der sozialen Infrastruktur der im REP zu berucksichtigen ware.

Zu Abschnitt 2 Abs. 4 lit. b:

Die Gemeinde strebt die Breitstellung von leistbarem Wohnraum und leistbaren Bauplatzen
fur die ortsanséassige Bevolkerung an. Die Gemeinde verfolgt das Ziel, im Zuge von bauli-
chen Entwicklungen zu prifen, ob sich Standorte fir den gemeinntitzigen Wohnbau eignen
und diese folglich bei Bedarf Uber privatrechtliche Instrumente abzusichern (vgl. Abschnitt
2 Abs. 2 lit i). Dies soll insbesondere innerhalb der Siedlungsschwerpunkte beziehungs-

weise im Umfeld dieser erfolgen.

In der Gemeinde besteht eine gemeinnitzige Wohnanlage mit 26 Einheiten (Gpn 2332/1,
2338/1) im Ortsteil Baumgarten. Die aus drei Gebauden bestehende Anlage wurde im Jahr
2016 durch die Wohnbauselbsthilfe (WS) errichtet. Sog. gemeinnitzige Wohnungen (2 — 4
Zimmer) wurden als Miet- und Mietkaufwohnungen angeboten und sind seit Eréffnung stan-

dig belegt.

Unweit davon befindet sich eine weitere gemeinnutzige Wohnanlage mit 12 Einheiten in
Umsetzung (Gp 2280/4). 9 Wohnungen werden von der Wohnbauselbsthilfe (WS) als Miet-
und Mietkaufwohnungen angeboten. Die Vergabe erfolgt Uber die Gemeinde Burserberg.
Aufgrund des Wohnungsmix deckt das Angebot mit 5 x 2-Zimmer-Wohnungen, 3 x 3-Zim-
mer-Wohnungen und 1 x 4-Zimmer-Wohnung den Bedarf sowohl fur Singles als auch fur
Familien ab. Die Bereitstellung der Energie fir die Heizung erfolgt tiber ein Warmepumpen-
system. Dies entspricht dem Niedrigenergiestandard gemafR den Forderungsrichtlinien des
Landes Vorarlberg fur integrativen Wohnbau. Die Wohnanlage ist mit einem Lift ausgestattet
und verflgt neben einem TG-Parkplatz fur jedes Top auch tber einen Fahrrad- und Mull-

raum, einen Trockenraum sowie einen Kinderspielplatz.

Im Zuge der Grundlagenforschung wurden keine weiteren konkreten Standorte fur gemein-

nitzigen Wohnbau eruiert.

Zu Abschnitt 2 Abs. 5 lit. a:
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Das in der Grundlagenerhebung und Analyse (SWOT) als besonderes Wesensmerkmal der
Gemeinde Birserberg erkannte Landschaftsbild wirkt sich auf viele Themenbereiche (insb.
Tourismus, Wohnen, u. &.) aus. Um diese ,endogene Ressource’ langfristig zu erhalten, gilt
es, die aul3erhalb des mittelfristigen Siedlungsrandes gelegenen Flachen unter Beriicksich-
tigung der Entwicklungsmoglichkeiten der Weiler und Sondernutzungen (vgl. Abschnitt 2
Abs. 2 lit. d und k) fur den Erhalt der Vielfalt von Natur und Landschaft und als Grundlage
der land- und forstwirtschaftlichen Produktions- und Vorsorgefunktion zu erhalten. Somit ist
die Ausweisung von Bauflachen nur in den gem. Abschnitt 2 Abs. 2 lit. ¢ und f aufgefihrten

Bereichen zulassig.
Zu Abschnitt 2 Abs. 5 lit. b:

Freirdume fir die Erholung sind nicht nur fur die Ausschdpfung des touristischen Potenzials
wichtig, sondern dienen auch der ortsansassigen und regionalen Bevdlkerung als Naherho-
lungsraume. Von besonderer Bedeutung sind dabei die Skipisten und die Rodelbahn, die
fur eine sinnvolle Nutzung von Bebauungen freigehalten werden missen und somit als 6f-

fentliche FreirAume ausgewiesen werden.
Zu Abschnitt 2 Abs. 5 lit. c:

Gemald Abschnitt 2 Abs. 2 lit. ¢ und d unter Bertcksichtigung von lit. f sind bauliche Ent-
wicklungen nur in den darin vorgegebenen Bereichen zuldssig. Die von Naturgefahren be-
drohten, aulRerhalb dieser baulichen Entwicklungsbereiche gelegenen Flachen sind auch
kinftig von baulichen Entwicklungen freizuhalten.

Zu Abschnitt 2 Abs. 6 lit. a:

Bereits im REP 2019 wurde auf die zum Teil unterdimensionierten Gemeindestrafl3en hin-
gewiesen, wobei insbesondere die Teschenglastral3e aufgrund der Erschlie3ungsfunktion
des Skigebietes an die Kapazitatsgrenzen stiel3. Nach bereits getéatigten baulichen Mal3-
nahmen sollen noch drei Teilabschnitte zur ErschlieBung der Tschengla ausgebaut werden.
Diese sind im Zielplan festgelegt. Dartiber hinaus ist die Gemeinde bestrebt, 6ffentliche Er-
schlieBungsstral3en entsprechend zu erhalten und gegebenenfalls den verkehrlichen Erfor-

dernissen entsprechend auszubauen.
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Zu Abschnitt 2 Abs. 6 lit. b:

Die Modernisierung beziehungsweise Anpassung der Einhornbahn | an den Stand der Tech-
nik (Baujahr 1972) bildet eine wichtige Mal3hahme und wesentliche Basis der touristischen
Entwicklung der Gemeinde Blirserberg. Dadurch wird eine direkte Anbindung der beiden
Hauptorte und zu gro3en Teilen als Siedlungsschwerpunkte ausgewiesenen Ortsteile Matin
und Boden gewahrleistet. Uber die damit einhergehenden positiven Wirkungen im touristi-
schen Kontext wie beispielsweise das ,Nachziehen® der Infrastruktur im Vergleich zum rest-
lichen Skigebiet, die fu3laufige Erreichbarkeit der Talstation von den Orten Matin und Boden
sowie einer Entlastung der TschenglastralRe wird weiters das Potential eines offentlichen
Nahverkehrsmittels zur ErschlieBung der Tschengla geortet. Dieses Potential soll im Zu-

sammenhang mit der Weiterentwicklung bzw. Neuerrichtung der Seilbahn geprift werden.

Darlber hinaus ist eine leistungsfahige offentliche Anbindung an das Skigebiet eine wichtige
Aufwertung der ,Vor-Ort-Mobilitat’, die die Anreise per Bahn oder Bus attraktiviert und auch

wesentlich fur die Tagesgaste ist.
Zu Abschnitt 2 Abs. 6 lit. c:

Ein Uberwiegender Teil der Urlaubsgé&ste reist mit dem eigenen Pkw an. Ein h&aufiger Grund
fur diese Entscheidung ist die mangelhafte ,Vor-Ort-Mobilitat* sowie die unzureichende An-
bindung (insb. ,Last-Mile-Problem’). In Hinblick auf den 6ffentlichen Verkehr sollen Mdglich-
keiten zur besseren Anbindung der touristischen Zentren und Infrastrukturen im Brandnertal
sowie der touristischen Anreise mit Bus und Bahn gepruft werden. Der Bericksichtigung der
,Vor-Ort-Mobilitat' kommt dabei eine wichtige Rolle zu. Dartber hinaus wird die Erarbeitung
eines gesamtheitlichen, talweiten Verkehrskonzeptes mit dem OPNV Brandnertal ange-
strebt.

Zu Abschnitt 2 Abs. 6 lit. d:

In kompakten und gemischten Siedlungen sind Alltagswege kirzer und kénnen zu gréf3eren
Teilen im Umweltverbund zuriickgelegt werden. Siedlungsstrukturen haben demnach malf3-
geblichen Einfluss auf den Energiebedarf im Mobilitdtsbereich. In diesem Zusammenhang
wird im Interesse des Fu3ganger- und Radverkehrs die bauliche Entwicklung insbesondere
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im Bereich der im Zielplan dargestellten Ortskerne und Siedlungsschwerpunkte verfolgt.
Zu Abschnitt 2 Abs. 6 lit. e:

In der Gemeinde Burserberg soll die Errichtung eines Kleinkraftwerkes zur Nutzung des
Wassers des Speicherteiches im Sommer gepruft werden. Dabei sollen Synergien und be-

stehende Ressourcen effizient genutzt werden.
Zu Abschnitt 2 Abs. 7 lit. a:

Die Gemeinde bekennt sich zur Festigung und Vertiefung der Zusammenarbeit im Touris-
mus. Insbesondere soll die Zusammenarbeit im regionalen Kontext (regionale Destinations-
wahrnehmung) vertieft werden. Eine gemeinsame Angebotsgestaltung fiir den Raum Brand

— Burserberg — Burs in der Winter- und Sommersaison wird angestrebt.
Zu Abschnitt 2 Abs. 7 lit. b:

Aufgrund der Gemeindegrol3e ist eine regionale Zusammenarbeit zur Schaffung eines at-
traktiven OPNV-Angebotes sowohl firr die ansassige Bevolkerung als auch fir Gaste unum-
ganglich. Daher wird eine Angebotsverbesserung gemeinsam mit dem OPNV-Brandnertal
angestrebt. Angedacht ist bspw. die Erarbeitung eines gesamtheitlichen, talweiten Ver-
kehrskonzeptes.

8 ERLAUTERUNGEN ZU AUSWEITUNGSFLACHEN

Der raumlich Entwicklungsplan ist als strategisches Planungsinstrument in der Planungs-

hierarchie dem Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan tUbergeordnet.

Die Gemeinde strebt die EindAmmung von Zersiedelungstendenzen an und die Deckung
des Bedarfs an Bauflachen soll soweit mdglich innerhalb der bereits gewidmeten Baufla-
chen erfolgen. Durch den vorliegenden Zielplan-Entwurf wird der bauliche Entwicklungsbe-
reich (innerhalb der max. Bauflachengrenze bzw. innerhalb des mittelfristigen Siedlungsran-
des gelegener Bereich) gegentber dem verordneten REK/REP Bestand von rd. 95,1 ha
bzw. rd. 75,7 ha unter Annahme der Mittellinie der maximalen Bauflachengrenze als rechts-

kraftiger Siedlungsrand auf rd. 71,0 ha reduziert. Dies entspricht eine Reduktion von rd. 24,1
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ha bzw. 4,7 ha. Die innerhalb des baulichen Entwicklungsbereiches widmungsfahige Flache
wird von rd. 43,3 ha bzw. rd. 25,3 ha unter Annahme der Mittellinie der maximalen Baufla-
chengrenze als rechtskraftiger Siedlungsrand auf rd. 17,8 ha reduziert. Dies entspricht einer
Reduktion von rd. 25,5 ha bzw. rd. 7,5 ha. Im Bereich der Weiler sieht das verordnete
REK/REP Bestand eine widmungsfahige Flache von rd. 8,5 ha vor. Durch den vorliegenden
Zielplan- und Verordnungstext-Entwurf wird die widmungsfahige Flache im Bereich der Wei-
ler auf einen Maximalwert von rd. 1,7 ha reduziert. Dies entspricht einer Reduktion von rd.
6,8 ha. In Summe wird die als Bauflache widmungsfahige Flache im Zuge der gegenstand-
lichen Fortschreibung des raumlichen Entwicklungsplanes von rd. 51,8 ha bzw. rd. 33,8 ha
unter Annahme der Mittellinie der maximalen Bauflachengrenze als rechtskraftiger Sied-
lungsrand auf 19,5 ha reduziert. Dies entspricht einer Reduktion von rd. 32,3 ha bzw. rd.
14,3 ha. Eine detaillierte tabellarische und grafische Darstellung ist den Anlagen 4 (Uberla-
gerung von Zielplan und maximaler Bauflachengrenze des verordneten REK/REP Bestand),
5 (Flachenbilanz), 6 (Flachenbilanz — Mittellinie) und 7 (Ausweitungsflachen — Mittellinie) zu

entnehmen.

Der mittelfristige Siedlungsrand gibt einen grundsatzlichen Rahmen fur Bauflachen-Auswei-
sungen vor. Kleinraumige Uberschreitungen des mittelfristigen Siedlungsrandes sind nur im
Einzelfall bis zu einer Gro3e von 200 m2 zulassig, sofern dies unter Beachtung der Raum-
planungsziele im Interesse einer geordneten raumlichen Entwicklung gelegen ist. Unbe-
schadet der Beriicksichtigung der Vorgaben aller von einer Anderung des Flachenwid-
mungsplanes beriihrten Dienststellen, haben kleinraumige Uberschreitungen des mittelfris-
tigen Siedlungsrandes entsprechend den Vorgaben des Verordnungstextes jedenfalls unter
besonderer Beachtung von Roten Gefahrenzonen und schitzenswerten Biotopen zu erfol-

gen.

Im Folgenden werden flachenmalig relevante Ausweitungen des mittelfristigen Siedlungs-
randes Uber die verordnete maximale Bauflachengrenze hinaus sowie ausgewdahlte Festle-
gungen von Sondernutzungen dargestellt. Als verordnete maximale Bauflachengrenze wird
im Folgenden zunéchst die von Seiten der Gemeinde und des langjahrigen zustandigen
Amtssachverstandigen fir Raumplanung im Amt der Vorarlberger Landesregierung als sol-

che anerkannte Aul3enkante des breiten Abgrenzungsstreifens angenommen. Aufgrund der
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nunmehrigen Rechtsmeinung der Abteilung Raumplanung und Baurecht, dass die Mittellinie
der maximalen Bauflachengrenze als der bestehende Siedlungsrand zu betrachten sei, wird
zusatzlich ein alle Differenzflachen beinhaltender Anderungsbereich in die nachfolgende

Darstellung aufgenommen.

Die Verankerung des mittelfristigen Siedlungsrandes im Bereich von bestehenden Baufla-
chenwidmungen bzw. bestehenden Sondergebietsausweisungen wird grundsatzlich nicht
als Ausweitung, sondern als Absicherung des Rechtsbestandes angesehen.

Flachenmaliig relevante Ausweitungen des mittelfristigen Siedlungsrandes sowie ausge-

wabhlte Festlegungen von Sondernutzungen im Einzelnen:

8.1 Ausweitung mittelfristiger Siedlungsrand: Entwicklungsgebiet Tschapina Ost
(rd. 0,30 ha)

Im REP 2019 sind in diesem Bereich folgende Festlegungen getroffen:

Der Zahler S09 umfasst die Flachen des Sagewerks samt angeschlossener Wohn- und Wirt-
schaftsgebaude. Erweiterungen des Betriebes sind derzeit nicht geplant. Die Flachen liegen im
Einflussbereich einer aktiven geologischen Rutschung, deren Verbauung zur Herstellung von
Gefahrenfreiheit nach Auskiinften der WLV technisch nicht méglich ist. Allfallige Entwicklungen
des bestehenden Betriebes sollten im Bestand erfolgen und sind entsprechende Fachgutachten
einzuholen, deren Auflagen als bindend zu erachten sind. Bei einer Uberarbeitung des Flachen-
widmungsplans sollte die Widmungsfldche ,,Sondergebiet” an den tatsdchlichen Bestand ange-

passt werden.

Das im REP 2019 als Gebiet mit Giberwiegender Sondernutzung angefuhrte Sdgewerk samt
angeschlossenen Wohn- und Wirtschaftsgebauden hat sich im Laufe der Zeit als innovativer
verarbeitender Betrieb in der Gemeinde Blrserberg entwickelt und sein Tatigkeitsfeld er-
weitert. Seitens des Betreibers besteht das Anliegen, den Betrieb um Produktions- (insb.
Maschinenbau) und Buroraumlichkeiten zu erweitern. Eine Widmung fur diese Nutzungser-

weiterung besteht aktuell nicht.

Im Zuge der Erarbeitung des REP wurde die Mdglichkeit zur Betriebserweiterung gepruft.

Die vorangegangene Grundlagenerhebung hat diesbeziglich gezeigt, dass das
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verarbeitende Gewerbe in der Gemeinde Blrserberg im Vergleich eine sehr untergeordnete
Rolle einnimmt (s. Kapitel 4.5.1.). Wahrend in der Gemeinde Birserberg 11,7 Prozent (11
Personen) in diesem Sektor tatig sind, sind es im Bezirk Bludenz 38 Prozent und im Land
Vorarlberg 33,8 Prozent. Ergebnis der SWOT-Analyse ist zudem, dass eine Diversifizierung
der Wirtschaft in der Gemeinde Burserberg, insbesondere in Synergie der endogenen Res-
sourcen (hoher Forstanteil), ein Entwicklungspotential in sich birgt (Differenzierung des Ar-
beitsplatzangebotes, etc.). Auf allfallige Nutzungskonflikte, insbesondere mit Wohnen und

Tourismus, ist besonders Ricksicht zu nehmen.

Aufgrund des Beitrages zu den Chancen der SWOT-Analyse sowie des konkreten Bedarfes
wurde die Standorteignung fur die Erweiterung um eine betriebliche Nutzung im Rahmen
der Erarbeitung des REP gepriift. Eine besondere Eignung des Standortes ergibt sich durch
den unmittelbaren Anschluss an die L 82 sowie die geringe Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch das AnschlieRen an einen Bestand. Dartber hinaus bildet die ange-
strebte betriebliche Nutzung eine Einheit mit funktionalen Zusammenhangen mit dem be-
reits bestehenden Betrieb. Eine geeignete Alternative zum angedachten Standort besteht
nicht. Aufgrund der abgesetzten Lage und der direkten Anbindung an das hoéherrangige

Stral3ennetz sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

Die Abgrenzung des Siedlungsrandes umfasst die fur betriebliche Nutzungen vorgesehene
Flache im Norden sowie die bestehende und bebaute Sondergebietswidmung im sudlichen
Bereich.

Der gesamte bauliche Entwicklungsbereich befindet sich in einer aktiven geologischen Rut-
schung, die auch im Zielplan als ,Gefahrdungszone Tschapina‘' ausgewiesen ist. Nach Aus-
kunft der WLV ist in diesem Bereich die Herstellung einer Gefahrenfreiheit technisch nicht
maoglich. In der Verordnung ist in diesem Bereich festgelegt, dass jede bauliche Entwicklung
jedenfalls eine positive Beurteilung eines fachlich zustandigen Sachverstandigen (Geologe,

Bodenmechaniker etc.) voraussetzt.

8.2 Ausweitung mittelfristiger Siedlungsrand: Entwicklungsgebiet Tschapina Nord
(rd. 0,24 ha)
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Durch die Ausweitung des mittelfristigen Siedlungsrandes werden im Norden an den Ortsteil
anschlieRende, teils bebaute Flachen in den baulichen Entwicklungsbereich aufgenommen.
Aus geologischer Sicht konnte die Ausweitung zur Kenntnis genommen werden. Auf ur-
sprunglich angedachte Ausweitungen sidlich wurde aufgrund einer Stellungnahme der Lan-

desgeologie verzichtet.

Jene Bereiche, die Resultat der Differenz zum bestehenden REP 2019 (,weiche’ maximale

Bauflachengrenze) sind, sind unter Kapitel 8.4 dargestelit.

8.3 Ausweitung mittelfristiger Siedlungsrand: Entwicklungsgebiet Boden West (rd.
0,24 ha)

Der Ortsteil Boden ist einer der beiden Hauptorte in der Gemeinde Burserberg. Im REP
2019 sind fur diesen, durch eine maximale Bauflachengrenze abgegrenzten Bereich, fol-

gende Festlegungen getroffen:

Der nérdliche Teil des Ortsteils Boden ist ebenfalls durch einen Nutzungsmix aus Wohnen und
Wirtschaften, Landwirtschaft, Tourismus und Gastronomie gekennzeichnet. Zudem befindet
sich hier das Gemeindeamt und andere 6ffentliche Einrichtungen. Daneben befindet sich der
Campingplatz der Gemeinde direkt am Ortseingang. Der Ortsteil weist fir die Gemeinde
Birserberg eine relativ dichte Bebauung auf und sind hier noch gréRere Reserveflachen vor-
handen. Bedeutend fiir den Ortsteil ist auch die groRe Zahl der zugelassenen Freizeitwohn-
sitze. Die Grundstiicke dstlich des Ortseingangs sind fur eine allfallige Verlegung der Talsta-
tion der Einhornbahn sowie flr einen dann erforderlichen Parkplatz abzusichern (siehe Gebiet
»S10%). Weiters sind im nérdlichen Bereich Flachen fir eine allféllige Verlangerung der Talab-
fahrt abzusichern. Bei baulichen Entwicklungen im Gebiet K02 ist auf die sensible Lage am
Ortseingang der Gemeinde zu achten. Schwerpunktmafig sollten Entwicklungen im Wid-
mungsbestand erfolgen. Ggf. ware Uber eine Erweiterung der Parkplatzkapazitaten um das
Gemeindeamt fur die Géaste des Tourismusbiros nachzudenken. Etliche Bereiche des Orts-
teils sind derzeit von der roten Gefahrenzone des Schesa Baches betroffen. Uber eine Wid-

mung dieser Flache kann nach einer Revision der Zonierung nachgedacht werden.

Betreffend Naturgefahren wird zudem folgendes festgehalten: ,Etliche Bereiche des Orts-

teils sind derzeit von der roten Gefahrenzone des Schesa Baches betroffen. Uber eine
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Widmung dieser Flache kann nach einer Revision der Zonierung nachgedacht werden‘. Wie
in Kapitel 4.2.3 angefuhrt, konnte in der Ortschaft Boden in Richtung Mundungsbereich des
Mihlebaches in die Schesa (Bereich ,Aule‘) eine deutliche Reduktion der roten Gefahren-
zone Wildbach erreicht werden (die durchgangige rote Linie in Abbildung 6 zeigt die zu er-
wartenden Anpassung im Zuge einer neuen Uberarbeitung des Gefahrenzonenplanes und

bildet die Grundlage fur zuklnftige Beurteilungen).

Im westlichen Bereich sind zwei Erweiterungen des Entwicklungsbereiches, die tber die
AulRenkante der maximalen Bauflachengrenze des REP 2019 hinausgehen, vorgesehen
(515 m2 und 1.834 m2). Aufgrund der zentrumsnahen Lage, der guten ErschlieRung und der
geeigneten Parzellenstruktur sowie der sich geanderten Gefahrensituation soll eine Ent-
wicklung in diesen Bereichen kinftig ermdglicht werden. Wegen der bisherigen Auslegung
der maximalen Bauflachengrenze als Auf3enkante in diesem Bereich (s. Gp. 2363/2) wurde
der mittelfristige Siedlungsrand im Interesse der Rechtssicherzeit weitestgehend an die im

REP 2019 festgelegte AuRenkante angelegt.

Aus geologischer Sicht kdnnen die Bereiche aufgrund des ausreichenden Abstandes von
10 m zur Gelandekante Richtung Schesabach zur Kenntnis genommen werden.

Jene Bereiche, die Resultat der Differenz zum bestehenden REP 2019 (,weiche’ maximale

Bauflachengrenze) sind, sind unter Kapitel 8.4 dargestellt.

8.4 Bauliche Entwicklungsbereiche, die sich aus der unterschiedlichen Interpreta-
tion des rechtmalig bestehenden Siedlungsrandes (Aul3enkante bzw. Mittellinie

der maximalen Bauflachengrenze) ergeben
8.4.1 Bereich Tschapina

Tschapina Sud

Im REP 2019 sind in diesem Bereich folgende Festlegungen getroffen:

Der Zahler W04 umfasst die sudlichen Teile der Parzelle Tschapina. Das Gebiet ist durch

eine lockere Bebauung mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden gekennzeichnet. Es bestehen
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noch geringe Bauflachenreserven. Die Flachen liegen im Einflussbereich einer aktiven geo-
logischen Rutschung, deren Verbauung zur Herstellung von Gefahrenfreiheit nach Auskinf-
ten der WLV technisch nicht méglich ist. Entwicklungen sollten hier Giberwiegend im Bestand
erfolgen. Neuausweisungen von Bauflachen sind in diesem Bereich nicht zielfihrend. Bei
allen Entwicklungen im Gebiet W04 sind entsprechende Fachgutachten einzuholen, deren
Auflagen als bindend zu erachten sind. Die bestehenden Sondergebietswidmungen bleiben
zur Bestandssicherung bestehen.

Der gesamte bauliche Entwicklungsbereich befindet sich zur Ganze in einer aktiven geolo-
gischen Rutschung, die auch im Zielplan als ,Gefahrdungszone Tschapina' ausgewiesen
ist. Nach Auskunft der WLV ist in diesem Bereich die Herstellung einer Gefahrenfreiheit
technisch nicht moéglich. In der Verordnung ist in diesem Bereich festgelegt, dass jede bau-
liche Entwicklung jedenfalls eine positive Beurteilung eines fachlich zustandigen Sachver-

standigen (Geologe, Bodenmechaniker etc.) voraussetzt.

Im Vergleich zum REP 2019 wird im stdwestlichen Teil des Gebietes der mittelfristige Sied-
lungsrand bis zur Widmungs- und im sudéstlichen Teil bis zur Grundstiicksgrenze zurtck-
genommen. Dadurch soll zum einen die Bildung einer zweiten Bauplatztiefe im Westen so-
wie die stral3enseitige Bebauung im Osten verhindert werden. Im nordwestlichen Teil des
Ortsteiles wird der mittelfristige Siedlungsrand gegentber der Aul3enkante der maximalen
Bauflachengrenze etwas zurlickversetzt. Im Vergleich zum bestehenden REP 2019 redu-
ziert sich der bauliche Entwicklungsbereich Tschapina Sud von 1,8 ha (baulicher Entwick-
lungsbereich innerhalb der Mittellinie der maximalen Bauflachengrenze) auf 1,6 ha (mittel-

fristiger Siedlungsrand).

Tschapina Nord

Im westlichen Teil dieses Gebietes wurde der Siedlungsrand auf die Grundstiickstiefe der
Gp. 2245/2 zurickversetzt, um den baulichen Entwicklungsbereich auf das Minimum des
REP 2019 zu reduzieren. Im 6stlichen Bereich ist im REP 2019 wurde aufgrund einer Stel-
lungnahme der Landesgeologie auf die Fortfihrung der stral3enseitigen Bebauung zum

nordlich angrenzenden Gebaudebestand verzichtet.

Jener Bereich, der Uber die Aul3enkante der maximalen Bauflachengrenze hinausgeht, ist
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sind in Kapitel 8.2 dargestellt.
8.4.2 Bereich Boden
Boden

Im sidlichen Bereich des Ortsteils Boden wurde der mittelfristige Siedlungsrand tberwie-
gend an die bestehende Widmungsgrenze zurtickgezogen. Dies erfolgte auch nérdlich im
Bereich des bestehenden Campingplatzes, indem der Siedlungsrand hinter die L 82 verlegt
wurde. Eine stral3enseitige Bebauung auf der gegeniberliegenden Seite ist damit ausge-
schlossen. Im westlichen Bereich wurde aufgrund der Standortgunst im Nahbereich zum
Ortskern der mittelfristige Siedlungsrand lediglich einige Meter hinter die Aul3enkante der

maximalen Bauflachengrenze zuriickversetzt.

Jene Bereiche, die Uber die Aul3enkante der maximalen Bauflachengrenze hinausgehen,
sind in Kapitel 8.3 dargestellt.

Boden - Baumgarten

Das Gebiet sudlich des Ortsteiles Boden ist ein zusammenhéngendes Siedlungsgebiet, das
auch im REP 2019 vom nordlich gelegenen Ortsteil durch die Festlegung der maximalen

Bauflachengrenze getrennt wurde.

Fur das Gebiet sind im REP 2019 folgende Festlegungen getroffen:

Der stdliche Teil des Ortsteils Boden ist durch einen Nutzungsmix aus Wohnen und Wirtschaf-
ten, Tourismus und Landwirtschaft gekennzeichnet. Die Bebauung ist fiir die Gemeinde Blirser-
berg als relativ dicht zu bezeichnen, wobei noch grol3e Reserveflachen vorhanden sind. Ent-
wicklungen sollten schwerpunktméafig auf den vorhandenen Reserveflachen stattfinden. Die
nordlich anschlieBenden, zwischen den Gebieten KO1 und K02 gelegenen Flachen sind derzeit
von der roten Zone des Schesa Baches betroffen. Sollte die Zonierung des Schesatobels zu-

rickgenommen werden, kann Uber eine Widmung dieser Flachen nachgedacht werden.

Der Verlauf der mittelfristigen Siedlungsrander wurde im Vergleich zum REP 2019 weitest-

gehend zuritckversetzt, womit sich insbesondere im 6stlichen Bereich der bauliche
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Entwicklungsbereich wesentlich reduziert (Verlegung des Siedlungsrandes hinter die L 82
und Anschluss an die bestehenden Grundsticksverlauf im nérdlichen Bereich). Im westli-
chen Teil wurde der mittelfristige Siedlungsrand entsprechend der Auslegung des REP 2019
in diesem Abschnitt (s. Bauflachenausweisung auf Gp. 2328) angepasst. Im sidlichen Be-
reich wurde der mittelfristige Siedlungsrand an die Grundsticksstruktur angepasst. Im ge-
samten Bereich wird die Aul3enkante der maximalen Bauflachengrenze des REP 2019 nicht
Uberschritten, da Entwicklungen aufgrund der nach wie vor vorhandenen Flachenreserven

schwerpunktmé&l3ig im Bestand erfolgen sollen.

Zwischenbéch

Fur dieses Gebiet ist im REP 2019 folgendes festgelegt:

Diese talseitig gelegenen Flachen des Ortsteils Zwischenbach sind durch eine lockere Bebau-
ung mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden gepragt. Es sind noch etliche Baulandreserven vor-
handen. Im nérdlichen Bereich sollte die bestehende Widmung von einer Bautiefe 6stlich der
TschenglastralRe als Grenze beibehalten werden.

In diesem Bereich bestehen nach wie vor grol3e Bauflachenreserven, die seit der Erarbei-
tung des REP 2019 nicht konsumiert wurden. Deshalb wurde der bauliche Entwicklungsbe-
reich deutlich reduziert. Im westlichen Teil wurde durch die Verlegung des mittelfristigen
Siedlungsrandes hinter die Tschenglastral3e eine stralRenseitige bauliche Entwicklung aus-
geschlossen. Im sudlichen und dstlichen Bereich wurde der mittelfristige Siedlungsrand hin-

ter die Mittellinie der maximalen Bauflachengrenze versetzt.

Im noérdlichen Bereich verlauft die maximale Bauflachengrenze hinter der bestehenden stra-
Rensteigen Widmung schrdg zu den sudostlich gelegenen Bestandsgebauden. Aufgrund
des abfallenden Gelandes und der im Anlassfall zu klarenden VerkehrserschlieBung bzw.
Gebaudesituierung wird der mittelfristige Siedlungsrand etwas hinter die bestehende maxi-
male Bauflachengrenze gelegt. Dadurch ergibt sich eine Differenz von 794 m2 zur Mittel-
kante des REP 2019.

Laut Stellungnahme der Landesgeologie sind aufgrund der Steilheit bei einer Bebauung

technische MalRBnahmen erforderlich (Baugrubensicherung), diesbezlglich eine geologische
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Voruntersuchung notig ist.
8.4.3 Bereich Matin
Fur diesen Bereich sind im REP 2019 folgende Festlegungen getroffen:

Der Ortsteil Matin ist durch einen Nutzungsmix aus Wohnen und Wirtschaften, Tourismus,
Gastronomie, Landwirtschaft und offentlichen Nutzungen (Schule, Kirche Friedhof, Dorfmu-
seum) gekennzeichnet. An der Miindung des Muhlebachs in den Schesa Bach befindet sich
der Sportplatz und der Wertstoffhof der Gemeinde. Im Ortsteil Matin sind noch grol3e Reser-
veflachen vorhanden, auf denen die zukiinftige Entwicklung schwerpunktmafig stattfinden
sollte. Bedeutend fur den Ortsteil ist auch die grol3e Zahl der zugelassenen Freizeitwohnsitze.
Etliche Bereiche des Ortsteils sind derzeit von der roten Gefahrenzone des Schesa Baches
betroffen. Uber eine Widmung dieser Flache kann nach einer Revision der Zonierung nachge-
dacht werden. Auf Grund der seit Herbst 2001 durchgefiihrten Verbauungen beim Mihlebach
ist laut WLV mit einer de facto Riicknahme der Gefahrenzonen im sudlichsten Teil des Ortsteils
zu rechnen. Dieser Situation ist bei allfalligen Erweiterungen Rechnung zu tragen. In jenen
Bereichen des Ortsteils Matin, welche einer Steinschlaggeféahrdung unterliegen, ist bei allfalli-
gen Entwicklungen eine entsprechende Stellungnahme des Amtssachverstéandigen einzuho-

len.

Der Ortsteil Matin ist einer der beiden ,Hauptorte‘ der Gemeinde Burserberg und ist zu Teilen
als Siedlungsschwerpunkt im Zielplan ausgewiesen. Demnach bildet der gemeinsam mit

dem Ortsteil Boden den Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im Planungszeitraum

Anders als im Ortsteil Boden ist es im sudlichen Teil des Ortsteiles Matin nicht zu wesentli-
chen Rucknahmen der roten Gefahrenzone gekommen. Dies wurde bei der Festlegung des
mittelfristigen Siedlungsrandes insofern berlcksichtigt, als dass dieser in diesem Bereich

Uber den bestehenden Widmungsbestand zuriickversetzt wurde.

Die dstlich gelegenen Entwicklungsbereiche sind von einer guten infrastrukturellen Versor-
gung und der guten Anbindung (Kanal-, und Stral3enerschlielung) gekennzeichnet. Um die-
sen Gunstfaktoren Rechnung zu tragen und eine geordnete bauliche Entwicklung zu ge-

wahrleisten, wurde - wenn dies aufgrund der parzellenscharfen Festlegung als zweckmalig
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erachtet wurde - der mittelfristige Siedlungsrand zum Teil geringfigig (165 m, 364 m2, 6 m2,

49 m2, 141 m?, 481 m?) hinter die maximale Bauflachengrenze des REP 2019 verlegt.

Im nordlichen Bereich entspricht die Differenz zwischen Mittellinie der maximalen Baufla-
chengrenze des REP 2019 und dem festgelegten mittelfristigen Siedlungsrand insgesamt
3.036 m=2.

Aufgrund der potentiellen Gefahrdung durch Rutschungen/ Murgangen aus dem Oberhang
sowie durch Steinschlag ist bei den hinzukommenden Flachen im Norden und Nordosten
laut Stellungnahme der Landesgeologie bei einer Bebauung jedenfalls geologische Gutach-
ten (insbesondere eine Erkundung des Untergrundes) sowie ggf. technische MalRnahmen

erforderlich.
8.4.4 Bereich AulRerberg
Fur diesen Bereich sind im REP 2019 folgende Festlegungen getroffen:

Der Zahler W07 umfasst einen gréReren Bereich im Ortsteil AuBerberg. Der Bereich ist gepragt
durch eine lockere Bebauung mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden. Es sind noch etliche Reser-
veflachen vorhanden. Die bestehenden Widmungen fir Ferienwohnungen nach § 16 Abs. 1
Satz 1 RPG sollten zuriickgenommen werden, wobei die Grundlagenwidmung ,Bauflache
Wohngebiet” erhalten bleibt. Neuwidmungen von Baufldchen sind bei Erfiillung der sonstigen
Voraussetzungen grundséatzlich moglich, wobei darauf geachtet werden sollte, dass die Wid-

mung und Bebauung raumlich an bereits bestehende Strukturen ansetzt.

Im REP 2019 verlief die Innenkante der ausgewiesenen maximalen Bauflachengrenze tber-
wiegend an der Grenze des Widmungsbestandes. Demnach war eine bauliche Entwicklung
in diesem Bereich grundsatzlich vorgesehen, was auch der Widmungsbestand auf Gp. 3086
verdeutlicht. Diese Auslegung wird durch die Festlegung der mittelfristigen Siedlungsrander
prinzipiell fortgefuihrt. Da die Grundstiicksstrukturen in diesen Bereichen zumeist nicht fur
eine geordnete Bebauung geeignet sind, wurde der mittelfristige Siedlungsrand etwas Uber
die Mittellinie der maximalen Bauflachengrenze gelegt. Damit soll im Anlassfall eine geeig-

nete Bauplatzschaffung ermoglicht werden.
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An dieser Stelle sei auf die Stellungnahme der Gebietsbauleitung Bludenz hingewiesen,
wonach aktuell die rote Wildbachgefahrenzone beim Marxabachle fehlt. Diese wird dem-
nachst der Gemeinde Ubermittelt und im Zuge der ndchsten Gefahrenzonenplanrevision er-

ganzt. Dies gilt es in diesem Bereich zu bertcksichtigen.
8.4.5 Bereich Tschengla

Bereich Tschengla:

Im Bereich Tschengla war im REP 2019 fir das Uberwiegende Gebiet folgendes festgelegt
(W 02):

Dieses Gebiet ist durch eine lockere Bebauung mit Einfamilienhausern und Ferienwohnungen
gekennzeichnet. Gleichzeitig bestehen hier die gré3ten Baulandreserven der Gemeinde, an de-
ren Nutzung derzeit kaum Bedarf besteht. Auf einem Grof3teil der Flachen ist die Errichtung von
Ferienwohnungen zulassig. Die Widmungen nach § 16 Abs. 1 Satz 1 RPG sollten entsprechend
der unter Kapitel 2.2.2.2 ,Ziele und MaBnahmen* flir den Bereich Siedlungsentwicklung ange-
fuhrten Vorgehensweise seitens der Gemeinde beschrénkt werden, wobei die Grundlagenwid-
mung ,,Baufldche Wohngebiet“ erhalten bleibt. Die im Gebiet W02 bestehenden Bauerwartungs-
flachen kdnnen bei nachgewiesenem Bedarf und gesicherter Erschlie3ung als Bauflachen in

den Flachenwidmungsplan aufgenommen werden.

Fir einen Teilbereich sudlich der Teschenglastral3e (gegenuber Tschengla 73) galt folgende
Festlegung (W 03):

Bei diesem Gebiet handelt es sich um einen bereits gewidmeten und bebauten Siedlungssplitter
sowie um ein als Bauerwartungsflache ausgewiesenes Gebiet. Die bestehenden Bauerwar-
tungsflachen kénnen bei nachgewiesenem Bedarf und gesicherter ErschlieBung als Bauflachen

in den Flachenwidmungsplan aufgenommen werden.

Aufgrund der grof3en Bauflachenreserven und den Bestrebungen, die Zersiedlung in der
Gemeinde Burserberg einzuddmmen, wurde bei der Festlegung der mittelfristigen Sied-
lungsrander das Ziel der quantitativen Reduktion des baulichen Entwicklungsbereiches ver-
folgt. Der bauliche Entwicklungsbereich wurde daher tUberwiegend an die Widmungsgren-

zen zuriickgenommen.
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Seit der Erstellung des REP 2019 im Jahr 2008 erfolgten im stdlichen Bereich der Tschen-
gla bauliche Entwicklungen, insbesondere durch die punktuelle Verdichtung (Tschengla
Halda) im Zuge eines im offentlichen Interesse gelegenen Grundtausches. Diese Baufla-

chen wurden im Zielplan in den baulichen Entwicklungsbereich aufgenommen.

Im Zuge der damit einhergehenden Neubewertung im Rahmen der Erstellung des REP
wurde von einer Fortschreibung des im REP 2019 festgelegten Grungurtels, der eine Ver-
bindung zwischen der nérdlich festgelegten dkologisch wertvollen Freiflache und dem vor-
mals unbebauten siidlichen Bereich (Tschengla Halda) abgesehen. Dies folgt der Uberle-
gung, dass der Grungurtel aufgrund der lockeren Bebauung und des parkahnlichen Land-
schaftsbildes keinen wesentlichen Mehrwert in der Funktionserfullung (Grinraumvernet-
zung) mit sich bringt und dessen Potential durch die sudliche Baulandausweisung bereits
stark eingeschrankt wurde. In Erwdgung mit konkreten Bedarfen in diesem Bereich wurde
von einer Fortfihrung des Gringirtels mit einem Flachenausmal von 1.265 m2, welcher
von zwei maximalen Bauflachengrenzen im REP 2019 Uberlagert wird, abgesehen und in

den baulichen Entwicklungsbereich aufgenommen.

Im REP 2019 wurde im dstlichen Bereich ein Grungurtel festgelegt, der eine landwirtschaft-
liche Freihalteflache im Norden und den unbebauten Bereich im Sudwesten verbindet. Der
Grungurtel wird von der Gemeindestral3e Tschengla gequert, die eine Verbindung zwischen
den dstlichen und westlichen Siedlungsbereichen der Tschengla darstellt. Die usprtingliche
angedachte Aufnahme des von zwei maximalen Bauflachengrenzen uberlagerten Berei-
ches in den baulichen Entwicklungsbereich soll im Interesse des Erhalts bestehender Ma-

gerwiesen unterbleiben.

Bereich Landal:

Im Bereich Landal sind im REP 2019 folgende Festlegungen getroffen:

Auf diesen Flachen wird von der Gemeinde die Realisierung eines Hotelstandortes angedacht.
Derzeit werden die Flachen von der Agrargemeinschaft Alpe Rona-Burtscha genutzt. Daneben
finden auf den Flachen in der Wintersaison erganzende skitouristische Nutzungen statt. Da
die Flachen den derzeitigen Nutzungen nach einer allféalligen Errichtung des Ferienparks nicht

mehr zur Verfigung stehen, sind entsprechende Ersatzflachen abzusichern. Fir die
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angestrebte Nutzung des Bereiches ist eine Widmung in ,Baufldche Mischgebiet” geméal3 § 14
Abs. 3 RPG sowie die Bewilligung einer Einzelgenehmigung nach § 16 Abs. 1 Satz 2 RPG
vorgesehen. Der Betrieb des Ferienparks wird entsprechend dem zwischen der Gemeinde und
dem Investor abgeschlossenen Vertragswerk in hotelahnlicher Form erfolgen. Potentielle Um-
weltauswirkungen und die damit in Verbindung stehende allfallige Pflicht einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung sind im Zuge des Widmungsverfahrens zu tberprifen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass es im dstlichen Teil des Gebietes laut WLV zu einer Ausweitung der Gefahren-

zonen kommen wird. Darauf ist im Zuge allféalliger BaumalRnahmen Bedacht zu nehmen.

Zwischenzeitlich ist die Widmung in Bauflache Mischgebiet sowie die Realisierung des Ho-
telprojektes bereits realisiert. In der Uberarbeitung wurde der mittelfristige Siedlungsrand
unter Bertcksichtigung der von Landesgeologie und Wildbach- und Lawinenverbauung the-
matisierten Gefahrdung im Nahbereich des Mihlebaches im Wesentlichen an die Wid-

mungsgrenze angelegt.

Im Zuge des geplanten Abbruches der bestehenden Einhornbahn I, Loischbahn und
Tschenglalift und dem Abbruch des bestehenden Multifunktionsgebéaudes ist der Neubau
der Loischbahn 10EUB (Einseilumlaufbahn mit 10er Kabinen) mit neuer Talstation beab-
sichtigt. In diesem sollen Kassa, 6ffentliche WCs, Sportshop mit Skidepot, Lagerraumlich-
keiten, Buroraumlichkeiten fir die Bergbahn, ev. Mitarbeiterwohnungen, Aufenthaltsraume,
Pistenraupengaragen, Trafoanlagen und die zentrale Pumpstation fir die Beschneiung un-
tergebracht werden. Der mittelfristige Siedlungsrand folgt im betreffenden Bereich der durch
eine Anderung des Flachenwidmungsplanes zur Umsetzung des Vorhabens adaptierten
Bauflachengrenze.

Bereich Hotel Schillerkopf:

In diesem Bereich sind im REP 2019 folgende Festlegungen getroffen:

Im Bereich des bestehenden Hotels ,Schillerkopf” sind Erweiterungen der Beherbergungska-
pazitdten geplant. Verhandlungen zwischen der Gemeinde und den Betreibern haben erge-
ben, dass zunachst im Westen des Bereiches Flachen fir die Schischule und das Kinderland
freizuhalten sind. Den Betreibern wird auf dieser Flache seitens der Gemeinde eine Kaufoption

eingerdumt, sodass die Flachen nach Absicherung eines endgiiltigen Standortes fiir Skischule
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und Kinderland flr eine Verbauung zur Verfigung stehen. Die Freihaltung der nérdlich an-
grenzenden Skipiste geniel3t in diesem Bereich Prioritat. Potentielle Umweltauswirkungen und
die damit in Verbindung stehende allfallige Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprifung sind im

Zuge des Widmungsverfahrens zu Uberprifen.

In diesem Bereich wurde der im REP 2019 festgelegte Siedlungsrand tiberwiegend tber-
nommen. Damit soll eine langfristige Absicherung des Standortes und allféalliger Erweite-

rungen sichergestellt werden.

Seitens der Landesgeologie wird auf die grof3flachigen Rutschungen aus dem Oberhang
(Bereich Speicherteich) hingewiesen. Dartber hinaus sind im stdlichen Bereich (357 m?2)
Gips-Dolinen bekannt. Bei einer Bebauung ist jedenfalls ein geologisches Gutachten (ins-
besondere eine Erkundung des Untergrundes) sowie ggf. technische Maflinahmen erfor-
derlich.

8.5 Weiler mit Kanalanbindung
Im REP 2019 wurden insgesamt 15 Weiler mit folgenden Bestimmungen ausgewiesen:

In jenen Bereichen, die im Konzeptplan mit dem Stempel ,Sicherung der Weiler” (SW) festge-
legt wurden, sind bei nachgewiesenem Eigenbedarf eines bereits ortsansassigen Konsens-
werbers Widmungen fir Wohngebaude sowie Widmungen fiir Wirtschaftsgebaude, die fur die
Aufrechterhaltung des landwirtschaftlichen Betriebes notwendig sind, zulassig. Der Gemeinde
durfen durch entsprechende Widmungen keine auf3ergewdhnlichen zusatzlichen Erschlie-
Bungskosten entstehen. Allfallig zu errichtende Infrastrukturen sind auf eigene Kosten des
Konsenswerbers herzustellen. Widmungen fir andere als Wohn- und Wirtschaftsgebaude sind
insofern zulassig, als die Nutzung solcher Gebédude dem Zuerwerb zu bestehenden landwirt-
schaftlichen Betrieben dient. Dartiber hinaus sind Widmungen fur Wirtschaftsgeb&ude nicht
zulassig, sofern das Wirtschaftsgebaude nicht einer betriebswirtschaftlich notwendigen Erwei-
terung eines bestehenden Betriebes oder der Flachenbewirtschaftung dient. Diese Maf3nah-
men ersetzen die bisherige Vorgangsweise, welche sich an den sogenannten ,rotorangen
Punkten* orientierte. Fiir die Ausweisung von rotorangen Punkten gelten verschérfte Voraus-
setzungen, die an eine noch aufrechte landwirtschaftliche Téatigkeit und eine BauplatzgroRe

von maximal 600 m2 gebunden sind.
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Die im Bereich der Gp 2982/1 bestehende Sondergebietswidmung ist mangels Bedarfes im
Zuge einer Uberarbeitung des Flachenwidmungsplans zuriickzunehmen (siehe auch Gebiet
»S515%.

Im Zuge der Uberarbeitung des REP 2019 wurde die bestehende Weilerregelung den neuen
Zielsetzungen entsprechend Uberarbeitet. Dabei wurden zum einen Kriterien zur Auswei-
sung von Weilern Uberarbeitet sowie die Regelungsinhalte insbesondere im Sinne einer fla-
chensparenden Entwicklung sowie der harmonischen Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbildes neu definiert (s. 2. Abschnitt Abs. (2) lit. k der Verordnung).

Weil die infrastrukturelle Erschliel3ung insbesondere in peripheren Lagen haufig mit hohen
kommunalen Ausgaben verbunden ist und die Mdglichkeiten zur Kostenabwélzung auf den
Konsenswerber stark begrenzt sind, wurden nur jene Gebiete im Zielplan als Weiler ausge-
wiesen, die einen Kanalanschluss aufweisen. 11 Weiler erfullen dieses Standortkriterium

und wurden im Zielplan entsprechend festgelegt.

Einschub soq. ,Roter Punkt':

e Die Landesregierung hat mit Beschluss vom 18.03.1975 festgelegt, dass in
Landwirtschaftsgebieten aktiven Landwirten Uber deren Wunsch unter Zuordnung
zum Hofbestand eine Flache von 1.000 m? als Bauflache "Roter Punkt" ausgewiesen
werden kann. Voraussetzung fur die Ausweisung eines roten Punktes war, dass
keine Bauflachen im Besitz des Landwirtes waren.

e Mit Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes (VfgH 30.09.1995 V41/94) wurde diese
Vorgangsweise als verfassungswidrig erkannt, wobei insbesondere die nicht klare
Trennung der Widmungsarten sowie die fur einen Rechtsunterworfenen nicht klare
Rechtslage, da diese ,unmittelbar und ohne spezifische Nachforschungen aus der
planlichen Darstellung eindeutig erkennbar sein musse’.

e Zur Bereinigung dieser Regelung wurde hinsichtlich der 'Roten Punkte‘ in der Plan-
zeichenverordnung die Regelung getroffen, dass die Ausweisung eines ,roten Punk-
tes’ nur zuldssig ist, wenn dieses Wohngebiet ein eigenes Grundstick ist. ,Rote
Punkte® sind demnach Wohngebiete mit einer Flache von weniger als 1.000 m?, die

gemall Planzeichenverordnung auch als ,Rotorange Punkte’ mit Angabe der

PLANALP ZT GmbH — Innsbruck, 08.01.2025



RAUMLICHER ENTWICKLUNGSPLAN ERLAUTERUNGSBERICHT
GEMEINDE BURSERBERG 1. Fortschreibung Seite 117

Grundstiucksummer, auf die sich diese Widmung bezieht, ausgewiesen werden kon-
nen.

e Fir die Umsetzung dieser Regelung sollten Gemeinden im Zuge der Uberarbeitung
von Flachenwidmungsplanen die ,roten Punkte' parzellengenau ausweisen. Weil fur
die Umsetzung dieser Regelung sehr konkrete Festlegungen getroffen werden mus-
sen, die bei einer sehr ungewissen Realisierung (Gebaudesituierung, Grundstiicks-
grol3e, Bedarf, etc.) des Projektes sowohl seitens der Grundstiickseigentiimer als
auch seitens der Gemeinde als nicht zweckmafig erachtet werden, sollen diese ,ro-
ten Punkte’ laut Amt der Vorarlberger Landesregierung vorerst aus den Flachenwid-
mungsplanen entnommen werden.

e Gleichzeitig wurde seitens des Amtes der Vorarlberger Landesregierung zugesichert,
dass im Fall des tatsachlichen Bedarfs bei im Wesentlichen unveranderter Sach- und
Rechtslage der spateren Ausweisung einer Wohngebietswidmung in Form eines ,Ro-
ten Punktes' die aufsichtsbehoérdliche Genehmigung seitens des Landes erteilt wird
(Schreiben vom 09. Mai 2001 von Landesrat Rein; Zahl VIla-100.01).

In der Gemeinde Burserberg bestehen die zuletzt erwahnten ,roten Punkte’, die aus den
Flachenwidmungsplanen vorerst entfernt wurden (nach den Bestimmungen bis 18.10.2011)
sowie ,rote Punkte’ die nach den Bestimmungen seit 19.10.2011 im Flachenwidmungsplan

als ,BW-R* ausgewiesen sind und demnach fir Rechtsunterworfene klar ersichtlich sind.

Im Sinne einer grol3tmoglichen Vereinheitlichung der Regelungsinhalte und zur eindeutigen
Erkennbarkeit der planlichen Darstellungen war es im Zuge der Uberarbeitung des REP die
Intention, die ,rote Punkte’ Regelung durch die im REP neu geregelte Weilerregelung wenn
maoglich zu ersetzen, sofern das Standortkriterium des Kanalanschlusses gegeben ist. Diese
Bedingung trifft auf den Standort rund um die Parzelle Gp. ,.395° in Zwischenbach zu, der
aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zur Erschliel3ungsstral3e, zu einer Abwasserbeseiti-
gungsanlage sowie zu den Hauptorten Matin und Boden die Standorteignung flr die Aus-

weisung als Weiler aufweist.

Daruber hinaus wird die Gebaudeanordnung des landwirtschaftlichen Doppelhauses mit al-

leinstehenden Wirtschaftsgebauden und stral3enseitiger Kapelle als Weiler ausgewiesen
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(Bereich Zwischenbach 10). Aufgrund eines konkreten Wohnbedarfes der im Weiler Wohn-
haften und aufgrund der gruppenhaften Geb&audesituierung im Ensemble wird diesem Be-
reich, auch im Vergleich zu bestehenden in der Gemeinde Burserberg ausgewiesenen Wei-
lern, die Eigenschaft eines Weilers zugesprochen. Zudem wird eine eingeschrankte Ent-
wicklung durch die Nahe zu den Hauptorten Matin und Boden als vertretbar erachtet. Durch
die unmittelbare Anbindung an die Gemeindestrale sowie des vorhandenen Kanalan-
schlusses sind die Standortkriterien gegeben. Im Zielplan ist dieser, alle Gebaude umfas-
sender Bereich, als ,wertvolles bauliches Objekt/ Ensemble’ ausgewiesen, weshalb im Falle
einer baulichen Entwicklung nach 2. Abschnitt Abs (2) lit. k der Verordnung besonderes
Augenmerk auf die harmonische Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gelegt werden

Muss.

Bezugnehmend auf die oben angefiihrten Bestimmungen des REP 2019 sei angemerkt,

dass die Sondergebietswidmung der Gp. 2982/1 bereits zuriickgenommen wurde.
8.6 Sondernutzung: S5 Touristischer Beherbergungsbetrieb (MaisaR)

Der gegenstandliche Bereich liegt in unmittelbarer Nahe zur Bergstation der Einhornbahn |
sowie der Talstation der neuen Loischbahn. Im REP 2019 ist die Flache als landwirtschaft-
liche Freihalteflache ausgewiesen, die im sudlichen Bereich an ein Gebiet mit Sondernut-
zung fur ergdnzende touristische Nutzungen, Veranstaltungen und dhnliches des REP 2019

angrenzt.

Der Bereich wird im Norden durch eine Verbindungsstrale zwischen ,Landal‘ und ,Alpe
Rona‘ begrenzt. Nordwestlich und Norddstlich schliet bewaldetes Gebiet an, das sich dem
Kamm Richtung Loischkopf entlangzieht. Im westlichen Bereich der ggstl. Flache, hangauf-
warts, befindet sich ein Speicherbecken, wodurch das das Gelande in Richtung Osten stark
abfallt. Sudlich der Flache 6ffnet sich die Landschaft. Hier verlauft die Strecke des soge-

nannten ,Tschenglaliftes’, die auch als Trail des Bikeparks genutzt wird.

Die Flache liegt in unmittelbarer Nahe zur Talstation der geplanten Loischbahn, die sich seit
der Zusammenlegung der Skigebiete Brand und Burserberg und den damit einhergehenden
Frequenz- und Kapazitatssteigerungen (auch in den zuletzt stark an Bedeutung
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gewonnenen Sommersaisonen) zu einem Funktionsraum mit hoher touristischer Bedeutung
entwickelt hat. Im Zuge des Neubaus der Loischbahn ist auch die Erneuerung des Multi-
funktionsgebaudes geplant, um den Bereich in seiner Funktionalitat und seiner baulichen

Gestaltung an die Anforderungen eines modernen Skigebietes anzupassen.

Auf der Flache befinden sich zwei landwirtschaftlich genutzte Bestandsgebaude (Maisal3-
stall/ Hirtenhtte).

Aufgrund der Vornutzung dieses Bereiches als Materialdeponie des Speicherteiches fand
eine Vorabklarung mit der Landesgeologie und dem Buro Melzer+Hopfner statt (08. Marz
2021). Demnach befindet sich im Bereich unter der sog. Hirtenhtte eine Materialaushub-
deponie (Torf) welche im Zuge des Materialaustausches und im Zuge des Neubaus des
Speicherteichs geschaffen wurde. Eine Entsorgung und Bebauung im Bereich von Torfab-
lagerungen musste allenfalls durch sog. Erkundungsbohrungen tberpruft werden. Hinsicht-
lich einer moglichen Situierung von Baukorpern eines Hotelprojektes wird erlautert, dass am
Standort des Maisal3stalls, Hirtenhitte und auch etwas rundherum eine Bebauung mdglich

ist.

Dem erganzend weist die Landesgeologie in der Stellungnahme auf die nur bedingt mogli-
che Bebauung durch die Deponie hin. Bei einer Bebauung sind jedenfalls ein geologisches
Gutachten (insbesondere eine Erkundung des Untergrundes) sowie technische MalRnah-

men erforderlich.

Aufgrund der Lage des Bereiches (Ubergang zur Alplandschaft auf rund 1.200 hm) kommt
dem lit. d) der Verordnung, wonach bei Sondernutzungen auf die landschaftliche Einbindung

besonderes Augenmerk zu legen ist, eine hohe Bedeutung zu.

Durch das Seilbahnprojekt und der damit einhergehenden infrastrukturellen Aufwertung so-
wie durch das bereits bestehende touristische Angebot eignet sich der Standort fir eine
touristische Nutzung im Beherbergungsbereich. Durch die rdumliche Nahe zur Talstation
Loischkopfbahn ist die Nutzung von Synergien wie beispielsweise die unmittelbare Anbin-
dung an die Ortsteile Matin und Boden sowie an das Skigebiet gegeben. Zudem kann durch
die Hohenlage uUber der Talstation eine rein ful3laufige Erreichbarkeit des Skigebietes si-

chergestellt werden, das hinsichtlich einer umweltvertraglichen Erschliefung einen
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wesentlichen Vorteil darstellt. Alternativstandorte mit vergleichbarer Standorteignung sind

aufgrund der sudlich gelegenen Schipiste nicht gegeben.

8.7 Sondernutzung: S12 Touristischer Beherbergungsbetrieb in Form eines Chalet-

dorfes

Der Standort schlief3t unmittelbar an den Siedlungskoérper des Ortsteils Matin an. Aus fach-
licher Sicht ist aufgrund des der Lage im Anschluss an den Siedlungskorper und die im
Nahbereich befindliche Infrastruktur eine Standorteignung fir einen touristischen Beherber-
gungsbetrieb in Form eines Chaletdorfes gegeben. Ferienwohnungen sind nicht zulassig.

Fur Widmung und Bebauung wird eine detaillierte geologische Abklarung vorausgesetzt.

8.8 Sondernutzung: S15 Ausgehend von einer touristischen Nutzung (...) eine ge-

samtheitliche Entwicklung (...)

Fir den 6stlichen Bereich des Ortsteiles Boden sind im REP 2019 dieselben Bestimmungen

festgelegt wie im westlichen Bereich (s. oben).

Der dstliche anschlieRende Bereich istim REP 2019 als Standort fir zukiinftige Entwicklung

in Freiflachen mit folgender Festlegung ausgewiesen:

Diese Flachen sind fur eine allfallige Verlangerung der Einhornbahn sowie zur Schaffung eines
dann erforderlichen Parkplatzes abzusichern. In diesem Bereich wiirde dann auch der Einstieg
in das Skigebiet Birserberg-Brand erfolgen. Bei einer Entwicklung dieser Flachen ist auf die
sensible Lage am Ortseingang von Blrserberg zu achten. In jedem Falle sind geeignete land-
schaftspflegerische BegleitmaRnahmen durchzufiihren. Eine Verfligbarkeit der talseitigen Fla-

chen ist auf Grund der Gefahrdung durch den Schesa Bach noch mit der WLV abzuklaren.

Aufgrund der sich geadnderten Rahmenbedingungen (s. Grundlagenerhebung und SWOT-
Analyse) und der Zielsetzung der Gemeinde im touristischen Beherbergungsbereich soll auf
diesem, grundsétzlich als Parkplatz fur die allf. verlangerte Einhornbahn | vorgesehene Be-
reich, eine hochwertigere bauliche Nutzung im Bereich der touristischen Beherbergung er-
moglicht werden. Aufgrund des direkten Anschlusses an den bestehenden Siedlungsrand

und den im Zielplan ausgewiesenen Siedlungsschwerpunkt wird diesem Bereich eine hohe
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Standorteignung zugesprochen. Die fulRlaufige Erreichbarkeit der Einstiegsstation der Ein-
hornbahn | sowie der beiden als Siedlungsschwerpunkte ausgewiesenen Hauptorte Matin
und Boden sind wesentliche Standortvorteile.

Wie im REP 2019 vorgesehen, ist im Falle einer Entwicklung der Flache als Parkplatz und
als Einstieg in das Skigebiet auf die sensible Lage am Ortseingang zu achten. Durch die
vorgesehene Nutzungsanderung ist diese Situation insofern neu zu bewerten, als dass die
geplante ortsnahe Parkflache inkl. Seilbahninfrastruktur mit einer gréReren Beeintrachti-
gung der Ortseinfahrt einhergehen wiirde, als dies durch die neue Nutzungsfestlegung (Aus-
gehend von einer touristischen Nutzung (Beherbergungsbetrieb, Gastronomie, touristische
Infrastruktur) soll eine gesamtheitliche Entwicklung im Sinne einer Weiterfihrung des west-
lich anschlieRenden Siedlungsbestandes erfolgen.) der Fall ist. Im Vergleich gliedert sich
die vorgesehene Nutzung in den vorherrschenden Nutzungsmix aus Wohnen und Wirtschaf-
ten, Landwirtschaft, Tourismus und Gastronomie ein, weshalb alleinig vom Standort und der
Nutzungsfestlegung nicht von einer negativen Beeintrachtigung der Ortseinfahrt ausgegan-
gen werden kann. Dessen ungeachtet ist in nachgeordneten Planungen gemalf3 2. Abschnitt
Abs. (2) lit. d ein besonderes Augenmerk auf die landschatftliche Einbindung zu legen.

Aus verkehrsmalRiger Sicht ist die Flache aufgrund der unmittelbaren Lage an der L 82 so-
wohl mit dem Individualverkehr als auch mit dem OPNV gut erschlossen. Zudem kénnen
durch die Lage Ziel- und Quellverkehre bereits am Beginn des Ortskernes Boden abgefan-
gen werden, wodurch Emissionsbelastungen und etwaige Nutzungskonflikte verringert wer-

den konnen.

An dem 6stlich der Sondernutzung gelegenen Grundstiick Gp. 2414/1 ist an der BH Bludenz
ein Verfahren nach dem MinroG anhangig, wonach an diesem Standort ein Kiesabbau mit
einem Abbauvolumen von 420.000 m3 entstehen soll. Nach Auskunft des Werkbetreibers
Zech Kies GmbH betragt die Dauer der Abbautatigkeit drei Jahre. Zur Vermeidung allfalliger
Nutzungskonflikte zwischen touristischer Nutzung und Rohstoffabbau wurde zwischen der
Gemeinde Birserberg und dem Werksbetreiber vereinbart, den Werksbetrieb spatestens
zwei Jahre nach erfolgter Baugenehmigung des touristischen Projektes einzustellen. Aus

raumordnungsfachlicher Sicht ist damit von keinen negativen Beeintrdchtigungen
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auszugehen.

Laut Stellungnahme der Landesgeologie ist aufgrund des stark zur Alvier abfallenden Ge-
landes (Bdschung weist eine Hohe von tber 180 Meter auf) und der Anzeichen auf friihere
Rutschungen bzw. Erosionserscheinungen im Bdschungsbereich ein Mindestabstand zur

Gelandekante von 10 m einzuhalten.

Zum Ausbau der wirtschaftlichen Basis und zur Sicherstellung einer ausreichenden Auslas-
tung fur die Bergbahnen strebt die Gemeinde Burserberg die Realisierung zuséatzlicher Ho-
telbetten im Dorf und auf der Tschengla an. Im Bereich Dorf stehen aus fachlicher Sicht fur
eine touristische Entwicklung im angestrebten Mal3stab keine Alternativflachen mit gleichen
Standortqualitdten (Anschluss an die Siedlung bzw. bestehende touristische Infrastrukturen
(Campingplatz), Nahe zur Seilbahn, Lage unmittelbar an der Landesstral3e als Haupter-
schlieBung und OV-Achse) zur Verfiigung. Die Gelandeverhéltnisse im Bereich Boden Ost
sind fur eine Bebauung gut geeignet. Aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nut-
zung des Bereiches fuhrt eine Bebauung zu keinem Verlust an Biotopen. Der nordlich der
Landesstral3e gelegene Bereich ist aufgrund des steil abfallenden Gelandes als Alternativ-
standort ungeeignet. Weiter ist auf die Uber eine Gemeindestral3e herzustellende, er-
schwerte ErschlieBung sowie die Bestockung mit Obstbaumen hinzuweisen. Das im Zuge
der Fortschreibung des REP erarbeitete Quartiersentwicklungskonzept Boden Ost zeigt,
dass durch geeignete Kornung und Volumenverteilung eine vertragliche Weiterentwicklung
bestehender Strukturen im Bereich Boden moglich ist. Die gestalterischen Anforderungen

sind aus fachlicher Sicht fir jeden denkbaren Standort vergleichbar.

In der Abwagung wird die angestrebte Entwicklung im Bereich Tourismus gegeniber dem
Erhalt landwirtschaftlich nutzbarer Flachen am Standort hoher gewichtet. Der Ausbau der
wirtschaftlichen Basis der Gemeinde und die Sicherstellung einer ausreichenden Auslas-
tung fur die Bergbahnen liegen im 6ffentlichen Interesse. Die Verankerung einer Sondernut-
zung und die nachfolgend angestrebte Ausweitung des mittelfristigen Siedlungsrandes im
Bereich Boden Ost sind eine Entwicklung im Sinne des Erhalts und der Weiterentwicklung
des Ortskernes. Die im Umfeld bestehende touristische Nutzung wird durch die Erweiterung

ausgebaut, wobei die angestrebte Durchmischung mit anderen Nutzungen wie Wohnen,
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Dienstleistungen und Handel die Kernfunktion verstarkt.

Hinsichtlich der fiir den Bereich Boden Ost angedachten Verkehrserschlie3ung und der er-
arbeiteten Bebauungsvarianten wird auf das Quartiersentwicklungskonzept Boden Ost (An-

lage 8) verwiesen.

Zur Entwicklung des Siedlungsbereiches soll auf Empfehlung des Landes ein Kooperatives
Planungsverfahren auf Basis des vorliegenden Quartiersentwicklungskonzeptes durchge-

fuhrt werden.

Eine touristische Nutzung ist auf Basis der verankerten Sondernutzungssignatur grundsatz-
lich zulassig, weitere Nutzungen im Sinne einer Weiterfihrung des westlich anschlieRenden

Siedlungsbestandes erfordern eine Aufnahme in den baulichen Entwicklungsbereich.

9 UMWELTERHEBLICHKEITSPRUFUNG

9.1 Festlegung Untersuchungsinhalt

Gem. 8§ 11a RPG gelten fur das Verfahren bei Erstellung eines rdumlichen Entwicklungs-
planes die Bestimmungen zur Umweltpriifung (88 10a bis 10g RPG) sinngemal3. Nach Aus-
kunft der Abt. Raumplanung und Baurecht gelten vor dem 1.3.2019 als Verordnung kund-
gemachte raumliche Entwicklungskonzepte als raumliche Entwicklungsplane im Sinne des
§11.

Nach Auskunft der Gemeinde Burserberg wurde das REK 2008 am 7.1.2019 als Verordnung
kundgemacht. Da es sich in der Folge beim gegenstandlichen raumlichen Entwicklungsplan
um eine Uberarbeitung (Fortschreibung) handelt, sind nur jene Festlegungen auf ihnre Um-
welterheblichkeit zu untersuchen, die gegeniber dem rechtsgultigen raumlichen Entwick-

lungsplan geandert werden.

Nachfolgend erfolgt eine Erstabschéatzung der erforderlichen Bearbeitungstiefe.
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Prifung, ob eine Umweltprifung gem. § 10a Abs. 1 RPG jedenfalls erforderlich ist:

REP setzt den Rahmen flr die Genehmigung von Vorhaben nach dem UVP-G 2000 (8§ 10a Abs. 1 lit. a RPG)

Trifft zu Trifft nicht zu Begriindung

X Es sind keine Vorhaben nach dem UVP-G 2000 geplant oder bekannt, welche
mit dem vorliegenden raumlichen Entwicklungsplan erméglicht werden

REP kodnnte Europaschutzgebiete (8§ 26 Abs. 4 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung) erheblich
beeintrachtigen (§ 10a Abs. 1 lit. b RPG)

Trifft zu Trifft nicht zu Begrundung

X In der Gemeinde Birserberg ist das Gebiet ,Spirkenwalder Brandnertal als
Europaschutzgebiet (Natura 2000-Gebiet) verordnet. Negative Auswirkungen
auf das Europaschutzgebiet sind durch die Festlegungen des rdumlichen Ent-

wicklungsplanes nicht zu erwarten.

Prufung, ob eine Umweltpriafung gem. 8 10a Abs 2 RPG jedenfalls nicht erforderlich

ist:

REP wird lediglich geringflgig ge&ndert oder betrifft die Nutzung eines kleinen Gebietes auf lokaler Ebene (8§ 10a Abs.
2 RPG)

Trifft zu Trifft nicht zu Begrundung

X Im gegensténdlichen Fall erfolgt eine umfassende Uberarbeitung (Fortschrei-
bung) des raumlichen Entwicklungsplanes. Der raumliche Entwicklungsplan

gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

Anwendung der Verordnung der Landesregierung tber Plane, die von der Umwelter-

heblichkeitsprufung oder der Umweltprifung ausgenommen sind:
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Gem. 8§ 2 der Verordnung der Landesregierung uber Plane, die von der Umwelterheblich-

keitsprifung oder der Umweltprifung ausgenommen sind, gelten die Bestimmungen der 88

3 bis 5 bei der Anderung eines raumlichen Entwicklungsplanes sinngemaR.

Prufung, ob eine Umwelterheblichkeitsprifung und eine Umweltprifung jedenfalls

nicht erforderlich sind:

REP enthélt Festlegungen gem. § 2 iVm 8 3 Abs. 1 der VO Uber Pléne, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder

der Umweltpriifung ausgenommen sind (sinngeméan

Widmungen, die ausschlieBlich der Anpassung des Flachenwidmungsplanes an einen rechtméRigen Baubestand
dienen;

Widmungen, sofern im Vergleich zur bisherigen Widmung das zuléssige Ausmafd der Stérungen nicht groRRer ist;
Widmungen von Freihaltegebieten;

Widmungen von Verkehrsflachen;

Widmungen besonderer Flachen fur sonstige Handelsbetriebe, mit denen das Hochstausmald der zulassigen Ver-
kaufsflachen um bis zu 300 m2 verandert wird,;

Widmungen, die mit Landesraumplan fur zulassig erklart wurden.)

Trifft zu Trifft nicht zu Hinweis

X Vorgaben fir die Anderung des Flachenwidmungsplanes sind nicht ohne wei-
teres sinngemal auf die Anderung eines raumlichen Entwicklungsplanes
Ubertragbar. Es kann daher aus fachlicher Sicht nur eine generalisierende Ein-

schéatzung erfolgen.

Prufung, ob eine Umwelterheblichkeitsprifung und eine Umweltprifung nicht erfor-

derlich sind:

REP enthélt Festlegungen gem. § 2 iVm 8 3 Abs. 2 der VO uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitspriifung oder

der Umweltprufung ausgenommen sind (sinngemafn

Widmungen innerhalb der duf3eren Siedlungsrander (8 2 Abs. 3 lit. h des Raumplanungsgesetzes);

Widmungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen unmittelbar
anschlieBend an den &uf3eren Siedlungsrand bis zu einer Gré3e von 2 ha;

Widmungen von Sondergebieten auf3erhalb der duReren Siedlungsrander bis zu einer Gréf3e von 25 mz2;
Widmungen von Landwirtschaftsgebieten.)

Trifft zu Trifft nicht zu Hinweis
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Vorgaben fiir die Anderung des Flachenwidmungsplanes sind nicht ohne wei-
teres sinngemaR auf die Anderung eines raumlichen Entwicklungsplanes
Ubertragbar. Es kann daher aus fachlicher Sicht nur eine generalisierende Ein-

schatzung erfolgen.

Prufung, ob eine Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich ist:

REP enthélt Festlegungen gem. § 2 iVm 8 3 Abs. 3 der VO uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder

der Umweltpriifung ausgenommen sind (sinngemaf

Widmungen besonderer Flachen fur sonstige Handelsbetriebe, mit denen das Hochstausmald der zulassigen Ver-
kaufsflachen um mehr als 300 m? verandert wird, sowie Widmungen von Betriebsgebiet Kategorie 1l und Widmun-
gen von Sondergebieten oder Vorbehaltsflachen, die aufgrund der von ihnen verursachten Stérungen mit denen
eines Betriebsgebietes Kategorie Il vergleichbar sind, falls die gewidmeten Flachen gréRer als 2 ha sind, innerhalb
der &uReren Siedlungsrénder (8§ 2 Abs. 3 lit. h des Raumplanungsgesetzes)

Widmungen innerhalb der duBeren Siedlungsréander (8 2 Abs. 3 lit. h des Raumplanungsgesetzes), Widmungen
von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen unmittelbar anschlieRend an den
auleren Siedlungsrand bis zu einer GréRe von 2 ha, Widmungen von Sondergebieten aufRerhalb der &uf3eren
Siedlungsrander bis zu einer Grof3e von 25 m2 sowie Widmungen von Landwirtschaftsgebieten, sofern davon ein
Europaschutzgebiet betroffen ist;

Widmungen innerhalb der &uf3eren Siedlungsrénder (§ 2 Abs. 3 lit. h des Raumplanungsgesetzes), Widmungen
von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen unmittelbar anschlieend an den
aulReren Siedlungsrand bis zu einer Gré3e von 2 ha sowie Widmungen von Sondergebieten au3erhalb der &uf3eren
Siedlungsrénder bis zu einer Gré3e von 25 mz2, sofern davon ein sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz uber
Naturschutz und Landschaftsentwicklung, die Alpinregion, Auwalder, Feuchtgebiete, Magerwiesen, Objektschutz-
walder nach 8§ 27 des Forstgesetzes 1975, Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach den 8§88 34, 35 und 37
des Wasserrechtsgesetzes 1959 betroffen sind;

Widmungen von Landwirtschaftsgebieten, sofern davon ein sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz tber Natur-
schutz und Landschaftsentwicklung, die Alpinregion, Auwalder, Feuchtgebiete, Magerwiesen, Objektschutzwélder
nach § 27 des Forstgesetzes 1975, Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach den 88 34, 35 und 37 des
Wasserrechtsgesetzes 1959 betroffen sind, und die Flache groRer als 2 ha ist.)

Trifft zu Trifft nicht zu Hinweis

X Vorgaben fir die Anderung des Flachenwidmungsplanes sind nicht ohne wei-
teres sinngemal auf die Anderung eines raumlichen Entwicklungsplanes
Ubertragbar. Es kann daher aus fachlicher Sicht nur eine generalisierende Ein-

schéatzung erfolgen.

Prifung, ob eine Umweltprifung erforderlich ist:

REP enthélt Festlegungen gem. 8 2 iVm § 3 Abs. 4 der VO Uber Pléane, die von der Umwelterheblichkeitspriifung oder

der Umweltpriifung ausgenommen sind (sinngemarf
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e ein Europaschutzgebiet betroffen und die gewidmete Flache gréRer als 2 ha ist und keine Widmung als Freihalte-
gebiet oder Verkehrsflache erfolgt oder

e eine Widmung als Bauflache, ausgenommen Wohngebiet, oder als Sondergebiet erfolgt und die gewidmete Flache
groRer als 4 ha ist oder

e Zonen nach § 14 Abs. 7 des Raumplanungsgesetzes festgelegt werden oder

e eine Umwelterheblichkeitspriifung nach Abs. 3 ergibt, dass voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu er-
warten sind.)

Trifft zu Trifft nicht zu Hinweis

X Vorgaben fiir die Anderung des Flachenwidmungsplanes sind nicht ohne wei-
teres sinngemaR auf die Anderung eines raumlichen Entwicklungsplanes
Uibertragbar. Es kann daher aus fachlicher Sicht nur eine generalisierende Ein-

schéatzung erfolgen.

Gem. 8§ 4 der Verordnung der Landesregierung uber Plane, die von der Umwelterheblich-
keitsprifung oder der Umweltprifung ausgenommen sind, ist eine Umwelterheblichkeits-
prufung und eine Umweltpriifung bei Erlassung und Anderung von Verordnungen nach §

16b RPG (Publikumsintensive Veranstaltungsstatten) nicht erforderlich.

Gem. 8§ 5 Abs. 1 der Verordnung der Landesregierung uber Pléne, die von der Umwelter-
heblichkeitsprifung oder der Umweltprifung ausgenommen sind, ist eine Umwelterheblich-
keitsprifung und eine Umweltpriifung bei Erlassung und Anderung von Bebauungsplanen
nicht erforderlich, sofern nicht fur eine zusammenhangende Flache von mehr als 4 ha eine
Baunutzungszahl (8 4 der Baubemessungsverordnung) von mehr als 200 festgelegt wird
oder auf einer zusammenhangenden Flache oder fir eine Anlage mehr als 1000 Stellplatze

vorgesehen sind.

Die Erstabschatzung gemal den obigen Kriterien gelangt zum Ergebnis, dass der gegen-
standliche rdumliche Entwicklungsplan keiner Umwelterheblichkeitsprifung zu unterziehen

ist.
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Die Bestimmung der voraussichtlichen Erheblichkeit von Umweltauswirkungen hat grund-
satzlich auf Grundlage der Prufkriterien nach Anhang Il der Richtlinie 2001/42/EG Uber die

Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme zu erfolgen.

Grundlage einer ergdnzend durchgefiihrten, vertiefenden Vorprifung zur Umwelterheblich-

keitsprifung sind die Plandarstellungen rep_son18001_v9 bestehend aus den Entwirfen

e Anlage 1 Zielplan
e Anlage 2 Kenntlichmachungen

e Anlage 4 Maximale Bauflachengrenze Bestand (Uberlagerung des Zielplanes mit der
maximalen Bauflachengrenze des verordneten REK/REP Bestand)

e Anlage 5 Flachenbilanz - Gegeniberstellung von verordnetem REK/REP Bestand
und Entwurf der REP Fortschreibung

e Anlage 6 Flachenbilanz (Mittellinie) - Gegenuberstellung von verordnetem REK/REP
Bestand unter Annahme der Mittellinie der maximalen Bauflachengrenze als rechts-
kraftiger Siedlungsrand und Entwurf der REP Fortschreibung

e Anlage 7 Ausweitungsflachen (Mittellinie)

Ausgangspunkt fur die Festsetzung des mittelfristigen Siedlungsrandes und die vorliegende
Flachenbilanz ist die rechtmaRig bestehende maximale Bauflachengrenze des in eine Ver-
ordnung uberfihrten REK 2008. Von Seiten der Gemeinde und des langjahrigen zustandi-
gen Amtssachverstandigen fur Raumplanung im Amt der Vorarlberger Landesregierung
wurde stets die AulRenkante des breiten Abgrenzungsstreifens als tatsachliche maximale
Bauflachengrenze interpretiert. Dies belegen u.a. auch die erfolgten Bauflachenausweisun-
gen im Bereich der Gpn 3086 und 3051/1, KG Burserberg. Im Bereich der Tschengla Halda
erfolgte eine Bauflachenausweisung, welche im Zusammenhang mit grof3flachigen Rick-
widmungen im Bereich der Tschengla stand, sogar tber die Aul3enkante des Abgrenzungs-
streifens hinaus. Laut Rucksprache der Abteilung Umwelt- und Klimaschutz mit der Abtei-
lung Raumplanung und Baurecht ist nunmehr die Mittellinie (gestrichelte schwarze Linie)
der maximalen Bauflachengrenze als der bestehende Siedlungsrand zu betrachten. Be-

griundet wird dies durch die jungere Rechtsprechung des VfGH, gemdalR welcher
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Widmungsgrenzen gegenuber der urspringlichen Annahme keinen Spielraum in ,Strich-

starke” eroffnen wirden und im Zweifel auf die Strichmitte abzustellen sei.

Nach einer Auskunft der Abt. Raumplanung und Baurecht sind nur exakt abgegrenzte Fest-
legungen in der Plandarstellung auf inre Umwelterheblichkeit zu prifen. Symbol-Festlegun-
gen und textliche Festlegungen sind mangels Detailscharfte und damit fehlender Abschatz-
barkeit der Umwelterheblichkeit nicht zu prifen. Die Prifung der Umwelterheblichkeit dieser
zunachst allgemeinen Festlegungen hat gegebenenfalls zu einem spateren Zeitpunkt, an
welchem detailliertere Planfestlegungen erfolgen, d.h. Standort sowie Inanspruchnahme
von Ressourcen im Sinne des Anhang Il der RL 2001/42/EG, 1. Punkt abschatzbar sind, zu

erfolgen.

Im gegenstandlichen raumlichen Entwicklungsplan ist nur der mittelfristige Siedlungsrand
exakt abgegrenzt. Alle Sondernutzungen sowie die aufgrund ihrer peripheren Lage nur be-
dingt fur die Ausweisung von Bauflachen geeigneten Weiler sind in Form von Punktsigna-

turen festgelegt.

9.2 Vorprufung zur Umwelterheblichkeitsprifung auf Grundlage der Prufkriterien
nach Anhang Il der Richtlinie 2001/42/EG

9.2.1 Merkmale der Plane und Programme, insbesondere in Bezug auf

e das Ausmal3, in dem der Plan oder das Programm fur Projekte und andere Tatigkeiten
in Bezug auf Standort, Art, Gré3e und Betriebsbedingungen oder durch die Inanspruch-
nahme von Ressourcen einen Rahmen setzt;

e das Ausmal, in dem der Plan oder das Programm andere Plane und Programme —
einschlielilich solcher in einer Planungs- oder Programmbhierarchie — beeinflusst;

Gem. 8§ 11 Abs 1 RPG richtet sich der raumliche Entwicklungsplan ausschliel3lich an die

Gemeinde als Grundlage fur Planungen und Maflinahmen nach dem Il RPG-Hauptstlck,
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d.h. der raumliche Entwicklungsplan bildet die Grundlage insbesondere fir die Flachenwid-

mungsplanung und Bebauungsplanung.

Der raumlich Entwicklungsplan ist als strategisches Planungsinstrument in der Planungs-

hierarchie dem Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan tUbergeordnet.

Die Gemeinde strebt die EindAmmung von Zersiedelungstendenzen an und die Deckung
des Bedarfs an Bauflachen soll soweit mdglich innerhalb der bereits gewidmeten Baufla-
chen erfolgen. Durch den vorliegenden Zielplan-Entwurf wird der bauliche Entwicklungsbe-
reich (innerhalb der max. Bauflachengrenze bzw. innerhalb des mittelfristigen Siedlungsran-
des gelegener Bereich) gegentber dem verordneten REK/REP Bestand von rd. 95,1 ha
bzw. rd. 75,7 ha unter Annahme der Mittellinie der maximalen Bauflachengrenze als rechts-
kraftiger Siedlungsrand auf rd. 71,0 ha reduziert. Dies entspricht eine Reduktion von rd. 24,1
ha bzw. 4,7 ha. Die innerhalb des baulichen Entwicklungsbereiches widmungsfahige Flache
wird von rd. 43,3 ha bzw. rd. 25,3 ha unter Annahme der Mittellinie der maximalen Baufla-
chengrenze als rechtskraftiger Siedlungsrand auf rd. 17,8 ha reduziert. Dies entspricht einer
Reduktion von rd. 25,5 ha bzw. rd. 7,5 ha. Im Bereich der Weiler sieht das verordnete
REK/REP Bestand eine widmungsfahige Flache von rd. 8,5 ha vor. Durch den vorliegenden
Zielplan- und Verordnungstext-Entwurf wird die widmungsfahige Flache im Bereich der Wei-
ler auf einen Maximalwert von rd. 1,7 ha reduziert. Dies entspricht einer Reduktion von rd.
6,8 ha. In Summe wird die als Bauflache widmungsfahige Flache im Zuge der gegenstand-
lichen Fortschreibung des raumlichen Entwicklungsplanes von rd. 51,8 ha bzw. rd. 33,8 ha
unter Annahme der Mittellinie der maximalen Bauflachengrenze als rechtskréftiger Sied-
lungsrand auf 19,5 ha reduziert. Dies entspricht einer Reduktion von rd. 32,3 ha bzw. rd.
14,3 ha. Eine detaillierte tabellarische und grafische Darstellung ist den Anlagen 4 (Uberla-
gerung von Zielplan und maximaler Bauflachengrenze des verordneten REK/REP Bestand),
5 (Flachenbilanz), 6 (Flachenbilanz — Mittellinie) und 7 (Ausweitungsflachen — Mittellinie) zu

entnehmen.
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Der mittelfristige Siedlungsrand gibt einen grundsatzlichen Rahmen fur Bauflachen-Auswei-
sungen vor. Kleinraumige Uberschreitungen des mittelfristigen Siedlungsrandes sind nur im
Einzelfall bis zu einer Gré3e von 200 m? zulassig, sofern dies unter Beachtung der Raum-
planungsziele im Interesse einer geordneten rdumlichen Entwicklung gelegen ist. Unbe-
schadet der Berticksichtigung der Vorgaben aller von einer Anderung des Flachenwid-
mungsplanes beriihrten Dienststellen, haben kleinraumige Uberschreitungen des mittelfris-
tigen Siedlungsrandes entsprechend den Vorgaben des Verordnungstextes jedenfalls unter
besonderer Beachtung von Roten Gefahrenzonen und schitzenswerten Biotopen zu erfol-

gen.

Im Folgenden werden flachenmallig relevante Ausweitungen des mittelfristigen Siedlungs-
randes Uber die verordnete maximale Bauflachengrenze hinaus dargestellt. Als verordnete
maximale Bauflachengrenze wird im Folgenden zunéachst die von Seiten der Gemeinde und
des langjahrigen zustandigen Amtssachverstandigen fur Raumplanung im Amt der Vorarl-
berger Landesregierung als solche anerkannte Aul3enkante des breiten Abgrenzungsstrei-
fens angenommen. Aufgrund der nunmehrigen Rechtsmeinung der Abteilung Raumplanung
und Baurecht, dass die Mittellinie der maximalen Bauflachengrenze als der bestehende
Siedlungsrand zu betrachten sei, wird zusatzlich ein alle Differenzflachen beinhaltender An-
derungsbereich 4 (Teildarstellungen 4a, 4b, 4c, 4d, 4e) in die nachfolgende Darstellung auf-

genommen.

Die Verankerung des mittelfristigen Siedlungsrandes im Bereich von bestehenden Baufla-
chenwidmungen bzw. bestehenden Sondergebietsausweisungen wird grundsatzlich nicht
als Ausweitung, sondern als Absicherung des Rechtsbestandes angesehen.

Flachenmalig relevante Ausweitungen des mittelfristigen Siedlungsrandes im Einzelnen:
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1 Ausweitung mittelfristiger Siedlungsrand: Entwicklungsgebiet Tschapina Ost (rd. 0,30 ha,
vgl. Anlage 7)

Folgende sensiblen Gebiete gem. 8 3 Abs. 3 der VO uber Pléane, die von der Umwelterheb-

lichkeitsprufung oder der Umweltprifung ausgenommen sind, sind von der Planédnderung

betroffen (Kennzeichnung durch ¥):

O Europaschutzgebiet

[0 sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung,
[0 Alpinregion

O Auwaélder

O Feuchtgebiete

O Magerwiesen

O Objektschutzwalder nach § 27 des Forstgesetzes 1975
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O Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach den 88 34, 35 und 37 des Wasserrechtsgesetzes 1959

Schaffung eines rd. 0,30 ha umfassenden Entwicklungsgebiets durch Verankerung des mit-
telfristigen Siedlungsrandes nordlich anschlie3end an die bestehende FS Holzverarbeiten-
der Betrieb

Beurteilung der Umwelterheblichkeit: Gem. 8 3 Abs. 2 lit. b der VO Uber Plane, die von der
Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, ist fir Neuwid-
mungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen
unmittelbar anschlieRend an den aufieren Siedlungsrand bis zu einer Grof3e von 2 ha keine
Umwelterheblichkeitsprufung erforderlich. Gem. 8§ 2 der Verordnung der Landesregierung
Uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltprifung ausgenom-
men sind, gelten die Bestimmungen der 8§ 3 bis 5 bei der Anderung eines raumlichen Ent-

wicklungsplanes sinngemals.

Die hier betroffene Flache grenzt an einen bebauten, als FS Holzverarbeitender Betrieb
ausgewiesenen Bereich an. Der Sudteil der betroffenen Flache selbst ist ebenfalls bereits
mit mehreren Geb&auden bebaut. Die betroffene Flache wird daher als an den auf3eren Sied-
lungsrand angrenzend interpretiert. Die Flache weist ein Ausmalf3 von rd. 0,30 ha auf. Pri-

fungen zur Umwelterheblichkeit kbnnen daher entfallen.
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2 Ausweitung mittelfristiger Siedlungsrand: Entwicklungsgebiet Tschapina Nord (rd. 0,24
ha, vgl. Anlage 7)

Folgende sensiblen Gebiete gem. § 3 Abs. 3 der VO uber Plane, die von der Umwelterheb-

lichkeitsprufung oder der Umweltprifung ausgenommen sind, sind von der Planédnderung

betroffen (Kennzeichnung durch i):

O Europaschutzgebiet

[0 sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftsentwicklung,
[0 Alpinregion

O Auwalder

O Feuchtgebiete

O Magerwiesen

O Objektschutzwalder nach § 27 des Forstgesetzes 1975
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O Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach den 88 34, 35 und 37 des Wasserrechtsgesetzes 1959

Schaffung eines rd. 0,24 ha umfassenden Entwicklungsgebiets durch Verankerung des mit-
telfristigen Siedlungsrandes nérdlich anschlieRend an die bestehende Bauflachenauswei-

sung

Beurteilung der Umwelterheblichkeit: Gem. 8 3 Abs. 2 lit. b der VO Uber Plane, die von der
Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, ist fir Neuwid-
mungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen
unmittelbar anschlieRend an den aufieren Siedlungsrand bis zu einer Grof3e von 2 ha keine
Umwelterheblichkeitsprufung erforderlich. Gem. 8§ 2 der Verordnung der Landesregierung
Uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltprifung ausgenom-
men sind, gelten die Bestimmungen der 8§ 3 bis 5 bei der Anderung eines raumlichen Ent-

wicklungsplanes sinngemals.

Die hier betroffene Flache grenzt an einen bebauten, als Bauflache ausgewiesenen Bereich
an und ist selbst ebenfalls bereits mit mehreren Gebauden bebaut. Die betroffene Flache
wird daher als an den aufR3eren Siedlungsrand angrenzend interpretiert. Die Flache weist ein
Ausmal’ von rd. 0,24 ha auf. Prifungen zur Umwelterheblichkeit kénnen daher entfallen.
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3 Ausweitung mittelfristiger Siedlungsrand: Entwicklungsgebiet Boden West (rd. 0,24 ha,

vgl. Anlage 7)

Folgende sensiblen Gebiete gem. 8 3 Abs. 3 der VO uber Pléane, die von der Umwelterheb-

lichkeitsprufung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, sind von der Plananderung

betroffen (Kennzeichnung durch ¥):

O Europaschutzgebiet

[0 sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftsentwicklung,
O Alpinregion

O Auwaélder

[0 Feuchtgebiete

[0 Magerwiesen

O Objektschutzwalder nach § 27 des Forstgesetzes 1975
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O Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach den 88 34, 35 und 37 des Wasserrechtsgesetzes 1959

Schaffung eines rd. 0,24 ha umfassenden, aus zwei Teilflachen bestehenden Entwicklungs-
gebiets durch Verankerung des mittelfristigen Siedlungsrandes sudlich bzw. nérdlich an-

schlielend an die bestehende Bauflachenausweisung

Beurteilung der Umwelterheblichkeit: Gem. 8 3 Abs. 2 lit. b der VO Uber Plane, die von der
Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, ist fir Neuwid-
mungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen
unmittelbar anschlieRend an den aufieren Siedlungsrand bis zu einer Grof3e von 2 ha keine
Umwelterheblichkeitsprufung erforderlich. Gem. 8§ 2 der Verordnung der Landesregierung
Uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltprifung ausgenom-
men sind, gelten die Bestimmungen der 8§ 3 bis 5 bei der Anderung eines raumlichen Ent-

wicklungsplanes sinngemals.

Die hier betroffenen Flachen grenzen an einen teilweise bebauten, als Bauflache ausge-
wiesenen Bereich an. Die betroffenen Flachen werden daher als an den au3eren Siedlungs-
rand angrenzend interpretiert. Die Flachen weisen gemeinsam ein Ausmalf von rd. 0,24 ha|
auf. Prifungen zur Umwelterheblichkeit konnen daher entfallen.
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4a Bauliche Entwicklungsbereiche, die sich aus der unterschiedlichen Interpretation des
rechtmallig bestehenden Siedlungsrandes (AulRenkante bzw. Mittellinie der maximalen
Bauflachengrenze) im Bereich Tschapina ergeben (in Summe rd. 0,13 ha; Abgrenzung der|

Einzelflachen und jeweiliges Flachenausmal3 grin dargestellt, vgl. Anlage 7)

Folgende sensiblen Gebiete gem. 8 3 Abs. 3 der VO uber Pléane, die von der Umwelterheb-

lichkeitsprufung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, sind von der Plananderung

betroffen (Kennzeichnung durch ¥):

[0 Europaschutzgebiet

[0 sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung,
O Alpinregion

O Auwalder

[0 Feuchtgebiete
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O Magerwiesen
O Objektschutzwalder nach § 27 des Forstgesetzes 1975

O Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach den 88 34, 35 und 37 des Wasserrechtsgesetzes 1959

Flachen von in Summe 0,13 ha zwischen AuRRenkante und Mittellinie der maximalen Bau-

flachengrenze des verordneten REK/REP

Beurteilung der Umwelterheblichkeit: Gem. 8§ 3 Abs. 2 lit. b der VO Uber Plane, die von der
Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, ist fir Neuwid-
mungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen
unmittelbar anschlieRend an den aufieren Siedlungsrand bis zu einer Grof3e von 2 ha keine
Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich. Gem. 8§ 2 der Verordnung der Landesregierung
uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltprifung ausgenoms-
men sind, gelten die Bestimmungen der 88§ 3 bis 5 bei der Anderung eines raumlichen Ent-

wicklungsplanes sinngemali.

Die betroffenen Flachen grenzen an den auf3eren Siedlungsrand (Mittellinie der maximalen
Bauflachengrenze) an. Die Flachen weisen in Summe ein Ausmalf3 von rd. 0,13 ha auf.

Prufungen zur Umwelterheblichkeit kbnnen daher entfallen.
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4b Bauliche Entwicklungsbereiche, die sich aus der unterschiedlichen Interpretation des
rechtmallig bestehenden Siedlungsrandes (AulRenkante bzw. Mittellinie der maximalen
Bauflachengrenze) im Bereich Boden ergeben (in Summe rd. 0,74 ha; Abgrenzung der Ein-
zelflachen und jeweiliges Flachenausmal? griin dargestellt, vgl. Anlage 7)

Folgende sensiblen Gebiete gem. 8 3 Abs. 3 der VO uber Pléane, die von der Umwelterheb-

lichkeitsprufung oder der Umweltprifung ausgenommen sind, sind von der Planédnderung

betroffen (Kennzeichnung durch ¥):

[0 Europaschutzgebiet

[0 sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz tber Naturschutz und Landschaftsentwicklung,
[0 Alpinregion

O Auwaélder

O Feuchtgebiete
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O Magerwiesen
O Objektschutzwalder nach § 27 des Forstgesetzes 1975

O Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach den 88 34, 35 und 37 des Wasserrechtsgesetzes 1959

Flachen von in Summe 0,74 ha zwischen AufRenkante und Mittellinie der maximalen Bau-

flachengrenze des verordneten REK/REP

Beurteilung der Umwelterheblichkeit: Gem. 8§ 3 Abs. 2 lit. b der VO Uber Plane, die von der
Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, ist fir Neuwid-
mungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen
unmittelbar anschlieRend an den aufieren Siedlungsrand bis zu einer Grof3e von 2 ha keine
Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich. Gem. 8§ 2 der Verordnung der Landesregierung
uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltprifung ausgenoms-
men sind, gelten die Bestimmungen der 88§ 3 bis 5 bei der Anderung eines raumlichen Ent-

wicklungsplanes sinngemali.

Die betroffenen Flachen grenzen an den auf3eren Siedlungsrand (Mittellinie der maximalen
Bauflachengrenze) an. Die Flachen weisen in Summe ein Ausmalf3 von rd. 0,74 ha auf.

Prufungen zur Umwelterheblichkeit kbnnen daher entfallen.

In der Addition des Entwicklungsgebietes Boden West (Anderungsbereich 3 - rd. 0,24 ha)
und der zum betreffenden Siedlungskérper hinzukommenden baulichen Entwicklungsberei-
che, die sich aus der unterschiedlichen Interpretation des rechtméaf3ig bestehenden Sied-
lungsrandes ergeben (Anteil Anderungsbereich 4b: rd. 0,26 ha), weisen die Flachen ein
Gesamtausmald von rd. 0,50 ha auf. Prifungen zur Umwelterheblichkeit kénnen daher ent-

fallen.
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4c Bauliche Entwicklungsbereiche, die sich aus der unterschiedlichen Interpretation des
rechtmallig bestehenden Siedlungsrandes (AulRenkante bzw. Mittellinie der maximalen
Bauflachengrenze) im Bereich Matin ergeben (in Summe rd. 0,38 ha; Abgrenzung der Ein-
zelflachen und jeweiliges Flachenausmal? grin dargestellt, vgl. Anlage 7)

Folgende sensiblen Gebiete gem. 8 3 Abs. 3 der VO uber Pléane, die von der Umwelterheb-

lichkeitsprufung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, sind von der Plananderung

betroffen (Kennzeichnung durch ¥):

[0 Europaschutzgebiet

[0 sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung,
O Alpinregion

O Auwalder

[0 Feuchtgebiete
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O Magerwiesen
O Objektschutzwalder nach § 27 des Forstgesetzes 1975

O Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach den 88 34, 35 und 37 des Wasserrechtsgesetzes 1959

Flachen von in Summe 0,38 ha zwischen AuRRenkante und Mittellinie der maximalen Bau-

flachengrenze des verordneten REK/REP

Beurteilung der Umwelterheblichkeit: Gem. 8 3 Abs. 3 lit. ¢ der VO Uber Plane, die von der
Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, ist fir Neuwid-
mungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen
unmittelbar anschlielend an den aufReren Siedlungsrand bis zu einer Gréf3e von 2 ha, so-
fern davon ein sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz tUber Naturschutz und Land-
schaftsentwicklung, die Alpinregion, Auwalder, Feuchtgebiete, Magerwiesen, Objektschutz-
walder nach § 27 des Forstgesetzes 1975, Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach
den 88 34, 35 und 37 des Wasserrechtsgesetzes 1959 betroffen sind, eine Umwelterheb-
lichkeitsprufung erforderlich. Gem. 8§ 2 der Verordnung der Landesregierung tUber Plane, die
von der Umwelterheblichkeitspriifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, gelten
die Bestimmungen der 8§ 3 bis 5 bei der Anderung eines raumlichen Entwicklungsplanes

sinngemals.

Die betroffenen Flachen grenzen an den auf3eren Siedlungsrand (Mittellinie der maximalen
Bauflachengrenze) an. Die Flachen weisen in Summe ein Ausmalf3 von rd. 0,38 ha auf.

Prufungen zur Umwelterheblichkeit kbnnen daher entfallen.
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4d Bauliche Entwicklungsbereiche, die sich aus der unterschiedlichen Interpretation des
rechtmallig bestehenden Siedlungsrandes (AulRenkante bzw. Mittellinie der maximalen

Bauflachengrenze) im Bereich Aul3erberg ergeben (in Summe rd. 0,75 ha; Abgrenzung der|

Einzelflachen und jeweiliges Flachenausmal} grin dargestellt, vgl. Anlage 7)

Folgende sensiblen Gebiete gem. 8 3 Abs. 3 der VO uber Pléane, die von der Umwelterheb-

lichkeitsprufung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, sind von der Plananderung

betroffen (Kennzeichnung durch ¥):

[0 Europaschutzgebiet

[0 sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz tber Naturschutz und Landschaftsentwicklung,
O Alpinregion

O Auwaélder

[0 Feuchtgebiete
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O Magerwiesen
O Objektschutzwalder nach § 27 des Forstgesetzes 1975

O Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach den 88 34, 35 und 37 des Wasserrechtsgesetzes 1959

Flachen von in Summe 0,75 ha zwischen AuRRenkante und Mittellinie der maximalen Bau-

flachengrenze des verordneten REK/REP

Beurteilung der Umwelterheblichkeit: Gem. 8 3 Abs. 3 lit. ¢ der VO Uber Plane, die von der
Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, ist fir Neuwid-
mungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen
unmittelbar anschlielend an den aufReren Siedlungsrand bis zu einer Gréf3e von 2 ha, so-
fern davon ein sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz tUber Naturschutz und Land-
schaftsentwicklung, die Alpinregion, Auwalder, Feuchtgebiete, Magerwiesen, Objektschutz-
walder nach § 27 des Forstgesetzes 1975, Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach
den 88 34, 35 und 37 des Wasserrechtsgesetzes 1959 betroffen sind, eine Umwelterheb-
lichkeitsprufung erforderlich. Gem. 8§ 2 der Verordnung der Landesregierung tUber Plane, die
von der Umwelterheblichkeitspriifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, gelten
die Bestimmungen der 8§ 3 bis 5 bei der Anderung eines raumlichen Entwicklungsplanes

sinngemals.

Die betroffenen Flachen grenzen an den auf3eren Siedlungsrand (Mittellinie der maximalen
Bauflachengrenze) an. Die Flachen weisen in Summe ein Ausmalf3 von rd. 0,75 ha auf.

Prufungen zur Umwelterheblichkeit kbnnen daher entfallen.
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4e Bauliche Entwicklungsbereiche, die sich aus der unterschiedlichen Interpretation des
rechtmallig bestehenden Siedlungsrandes (AulRenkante bzw. Mittellinie der maximalen
Bauflachengrenze) im Bereich Tschengla ergeben (in Summe rd. 0,46 ha; Abgrenzung der

Einzelflachen und jeweiliges Flachenausmal} grin dargestellt, vgl. Anlage 7)

Folgende sensiblen Gebiete gem. § 3 Abs. 3 der VO Uber Pléane, die von der Umwelterheb-

lichkeitsprufung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, sind von der Plananderung

betroffen (Kennzeichnung durch i):
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O Europaschutzgebiet

O sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz iber Naturschutz und Landschaftsentwicklung,
O Alpinregion

O Auwalder

O Feuchtgebiete

OO0 Magerwiesen

O Objektschutzwalder nach § 27 des Forstgesetzes 1975

O Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach den §§ 34, 35 und 37 des Wasserrechtsgesetzes 1959

Flachen von in Summe 0,46 ha zwischen AuRRenkante und Mittellinie der maximalen Bau-

flachengrenze des verordneten REK/REP

Beurteilung der Umwelterheblichkeit: Gem. 8§ 3 Abs. 3 lit. c der VO Uber Plane, die von der
Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, ist fir Neuwid-
mungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen
unmittelbar anschlielend an den aufReren Siedlungsrand bis zu einer Gréf3e von 2 ha, so-
fern davon ein sonstiges Schutzgebiet nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftsentwicklung, die Alpinregion, Auwalder, Feuchtgebiete, Magerwiesen, Objektschutz-
walder nach § 27 des Forstgesetzes 1975, Wasserschutz- oder Wasserschongebiete nach
den 88 34, 35 und 37 des Wasserrechtsgesetzes 1959 betroffen sind, eine Umwelterheb-
lichkeitsprufung erforderlich. Gem. 8§ 2 der Verordnung der Landesregierung tber Plane, die
von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind, gelten
die Bestimmungen der 8§ 3 bis 5 bei der Anderung eines raumlichen Entwicklungsplanes

sinngemals.

Die betroffenen Flachen grenzen an den auf3eren Siedlungsrand (Mittellinie der maximalen
Bauflachengrenze) an. Die Flachen weisen in Summe ein Ausmalf3 von rd. 0,46 ha auf.

Prifungen zur Umwelterheblichkeit kbnnen daher entfallen.
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Aus fachlicher Sicht ist nach vertiefender Vorprifung zur Umwelterheblichkeitsprifung der
flachenmafiig relevanten Ausweitungen des mittelfristigen Siedlungsrandes davon auszu-
gehen, dass der vorliegende Entwurf keine Entwicklungen vorsieht, welche einer Umwelter-
heblichkeitsprifung zu unterziehen wéaren bzw. von denen erhebliche Umweltauswirkungen

Zu erwarten sind.

e die Bedeutung des Plans oder des Programms fir die Einbeziehung der Umwelterwa-
gungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung;

Umwelterwagungen sind eine zentrale Planungsgrundlage bei der Fortschreibung des
raumlichen Entwicklungsplanes. Der raumliche Entwicklungsplan setzt die Ziele der Agenda
2030 fur nachhaltige Entwicklung (Entwicklungsziele des Aktionsplans Vereinten Nationen
(UN) fur die Menschen, den Planeten und den Wohlstand) auf lokaler Ebene um und férdert

damit eine nachhaltige Entwicklung.

e die fur den Plan oder das Programm relevanten Umweltprobleme;

Speziell in der Gemeinde Blrserberg zu beachtende Umweltprobleme sind nicht bekannt.
Allgemeinen Umweltproblemen wie Ressourcenverbrauch, Bodenversiegelung oder Klima-
wandel-Folgen begegnet der rdumliche Entwicklungsplan durch Berlcksichtigung der Ziele

der Agenda 2030 fir nachhaltige Entwicklung.

e die Bedeutung des Plans oder Programms fur die Durchfiihrung der Umweltvorschriften
der Gemeinschaft (z. B. Plane und Programme betreffend die Abfallwirtschaft oder den
Gewasserschutz);

Der rdumliche Entwicklungsplan setzt keine Umweltvorschriften der Gemeinschaft unmittel-
bar um. Soweit sich Planungsvorgaben aus Umweltvorschriften der Gemeinschatft fiir den

raumlichen Entwicklungsplan ergeben, wurden diese berlcksichtigt.
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9.2.2 Merkmale der Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbeson-

dere in Bezug auf

e die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;
e den kumulativen Charakter der Auswirkungen;

e den grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

e die Risiken fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt (z. B. bei Unféllen);

e den Umfang und die rAumliche Ausdehnung der Auswirkungen (geographisches Gebiet
und Anzahl der voraussichtlich betroffenen Personen);

Der gegenstandliche Entwurf sieht in Summe eine Reduktion der als Bauflachen widmungs-
fahigen Flachen von rd. 32,3 ha bzw. von rd. 14,3 ha unter Annahme der Mittellinie der
maximalen Bauflachengrenze als rechtskraftiger Siedlungsrand vor. Die Gemeinde strebt
die Einddammung von Zersiedelungstendenzen an. Die Deckung des Bedarfs an Bauflachen
soll soweit mdglich innerhalb der bereits gewidmeten Bauflachen und insbesondere im Be-
reich der Ortskerne und Siedlungsschwerpunkte erfolgen. Die dorfliche, durch die enge Ver-
zahnung von Naturraum und bebauten Bereichen gepragte Siedlungsstruktur soll im Inte-
resse des Erhalts des Orts- und Landschaftsbildes und der Naherholungsqualitat erhalten

werden.

e die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets aufgrund fol-
gender Faktoren:

o besondere natirliche Merkmale oder kulturelles Erbe,
o Uberschreitung der Umweltqualitatsnormen oder der Grenzwerte,
o intensive Bodennutzung;

Besondere im raumlichen Entwicklungsplan zu beachtende nattirliche Merkmale, kulturelles
Erbe oder Umweltprobleme, welche durch die Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen

oder Grenzwerten hervorgerufen werden, sind in der Gemeinde Burserberg nicht bekannt.
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Die Intensitat der Bodennutzung wird im Wesentlichen durch Flachenwidmung bestimmit.
Der vorliegende Entwurf sieht in Summe eine Reduktion der als Bauflachen widmungsfahi-
gen Flachen von rd. 32,3 ha bzw. von rd. 14,3 ha unter Annahme der Mittellinie der maxi-

malen Bauflachengrenze als rechtskréftiger Siedlungsrand vor.

e die Auswirkungen auf Gebiete oder Landschaften, deren Status als national, gemein-
schaftlich oder international geschitzt anerkannt ist;

Infolge der Festlegungen des gegenstandlichen Entwurfes sind keine negativen Auswirkun-
gen auf Gebiete oder Landschaften, deren Status als national, gemeinschaftlich oder inter-

national geschuitzt anerkannt ist, zu erwarten.
9.2.3 Schlussfolgerung

Die Vorprifung zur Umwelterheblichkeitsprifung gelangt zum Ergebnis:

e Der gegenstandliche Entwurf sieht keine Entwicklungen vor, welche einer Umwelterheb-
lichkeitsprifung zu unterziehen waren bzw. von denen erhebliche Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

e Erhebliche negative Auswirkungen auf speziell geschiitzte oder sensible Flachen sind
nicht zu erwarten.

e Relevante Summen- oder Wechselwirkungen der Anderungen sind nicht zu erwarten.

e Eine Umwelterheblichkeitsprifung bzw. Umweltprifung des raumlichen Entwicklungs-
planes ist nicht erforderlich.
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10 ANHANG

Hauptwohnsitz-Haushalte (Stichtag 1.7.2022) im Bereich der Weiler mit Kanalanschluss

UEP — abschlie3ende Stellungnahme im Folgenden
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rarlberg

LURSEr LoOna

Landesregierung

Amt der Vorarlberger m' Vo
‘5 b

Gemeindeamt Blrserberg Auskunft:
Boden 1 Andreas Grabher
6707 Biirserberg T+43 5574511 24521

E-Mail: sekretaer@buerserberg.at
Zahl: IVe-410.98-16//-28
Bregenz, am 20.12.2024

Betreff: Gemeinde Blrserberg; Fortschreibung des R&umlichen Entwicklungsplanes; UEP -
abschliefende Stellungnahme

Bezug: Ansuchen vom 11.08.2022 mit Korrektur vom 25.11.2022 und Anderung vom
24.09.2024

Anlagen: 5

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Biirserberg beabsichtigt die Anderung ihres R3umlichen Entwicklungsplans (REP).
Beim vorliegenden REP handelt es sich um ein als Verordnung kundgemachtes Rdumliches
Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2008,

Die bislang verordneten Siedlungsrénder sind unscharf. Als Ausgangslage wurde die Mittellinie
des Unschirfebereiches herangezogen. Auf dieser Basis kommt es zur Riicknahme von
Siedlungsréndern in manchen Bereichen und zur Erweiterung an anderen Stellen. Im Bereich der
Siedlungsweiler wurden die Festlegungen des Siedlungsrandes entfernt und durch eine verbale
Beschreibung ersetzt.

Zur Beurteilung des Entwurfs vom 25.11.2022 wurden Stellungnahmen aus den Fachbereichen
Raumplanung, Geologie, Wasserwirtschaft, Landwirtschaft, Forstwesen, Wildbach- und
Lawinenverbauung, Maschinenbau und Elektrotechnik sowie Natur- und Landschaftsschutz
eingeholt.

Dabei wurden erhebliche Umweltauswirkungen insbesondere hinsichtlich Bodenverbrauch,
Auswirkungen auf Flora, Fauna und die biologische Vielfalt durch Inanspruchnahme artenreicher
Lebensrdume und Vegetationsgesellschaften sowie auf Grund der Nutzung von durch
MNaturgefahren bedrohten Bereichen festgestellt.

Amt der Vorarlberger Landesregierung
Landhaus, Rémerstrale 15, 6301 Bregenz, Osterreich | www vorarlberg at | www vorarlberg at/datenschutz
and@vorarlberg.at | T +43 5574 5110 | F +43 5574 511 920095
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Durch die Gemeinde Biirserberg wurde darauthin ein neuer Entwurf vom 24.09.2024 vorlegt. Im

neuen Plan wurden die Siedlungsrdnder in mehreren Bereichen angepasst.

GroBere Ausdehnungen von Wohngebieten sind nunmehr noch in den Bereichen Tschapina Nord
und Boden West vorgesehen. Kleinflachige randliche Erweiterungen von Wohngebieten sind in
den Bereichen Tschapina, Boden, Matin, Aulferberg und Tschengla geplant. Im Bereich Tschapina
Ost soll eine kleinflichige Betriebsgebietsentwicklung stattfinden.

Insgesamt werden zusdtzliche Bau- und Sonderflachenwidmungen im Ausmal von rund 3,2 ha
aulierhalb der oben beschriebenen derzeitigen Siedlungsrénder erméglicht. In der Gesamtbilanz
ist eine Riicknahme von rund 14,3 ha bisher innerhalb der Siedlungsrénder liegender Fldchen
vorgesehen.

Zur Pritfung des neuen Entwurfs vom 24.09.2024 wurden neuerlich Stellungnahmen aus den
Fachbereichen Raumplanung, Geologie, Wasserwirtschaft, Wildbach- und Lawinenverbauung
sowie Natur- und Landschaftsschutz eingehalt.

Zusammenfassend kann nunmehr festgestellt werden, dass durch die Fortschreibung des REP der
Gemeinde Biirserberg gemaR Entwurf vom 24.09.2024 keine voraussichtlich erheblichen

Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die per Signatur grob verorteten Nutzungen wie beispielsweise
S5 und 512 mangels Detailschirfe nicht beurteilt wurden. Diese Nutzungen sind nachfolgend im
Zuge des Widmungsverfahrens einer Umweltprifung zu unterziehen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird nochmals darauf hingewiesen, dass ver Umwidmungen fiir
Beherbergungsbetriebe jeweils die Bedarfsdeckung mit Trinkwasser nachzuweisen ist. Aufierdem
wird die Erstellung eines gemeindeeigenen Abwasserplanes als weiter Entscheidungsgrundlage
angeregt.

Mit freundlichen GriiRen

Fiir die Vorarlberger Landesregierung
im Auftrag

gez. Ing Andreas Grabher
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Machrichtlich an:

1. Abt. Raumplanung und Baurecht (Vlla), Intern
2. Abt. Wasserwirtschaft (VIid), Intern
3. Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Bludenz, Oberfeldweg 6, 6700
Bludenz, E-Mail: bludenz@die-wildbach.at
4, Abt. Landwirtschaft und ldndlicher Raum (Va), Intern
5. Abt. Forstwesen (Vc), Intern
6. Abt. Maschinenbau und Elektrotechnik (Vic), Intern
7. Bezirkshauptmannschaft Bludenz, Abt. Il - Wirtschaft und Umweltschutz (BHBL-11), Intern
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