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Betrifft: Anderung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Birserberg flr
den geplanten Neubau der Loischbahn;

Beilage: Flachenwidmungsplan-Anderung inkl. Erlduterungsbericht zu Planzahl

031-2-22-18 v. 15.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blirserberg hat in seiner Sitzung vom
22.02.2023 den Entwurf einer Verordnung tber eine Anderung des Teilab&nderung
des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Blirserberg geméaR § 23 Abs. 1 Raum-
planungsgesetz, LGBI. Nr. 39/1996 i.d.g.F., beschlossen.

Es ist beabsichtigt, Teilflachen der Grundstiicke 2563/1, 2563/2, 3344/1, 3344/6 u.
3345/1 von BM, FL und FS in BM umzuwidmen. Die Widmung wurde befristet um-
gewidmet. Als Folgewidmung wurde FL festgelegt.

Der Verordnungsentwurf samt Erlauterungsbericht wird vier Wochen auf dem Veréf-
fentlichungsportal (www.buerserberg.ag/Veroffentlichungsportal) vom 27.02.2023 bis
27.03.2023 verdffentlicht (§ 32e des Gemeindegesetzes).

Wahrend der Zeit der Veréffentlichung kann jede/r Gemeindebiirger/in oder Eigen-
timer/in von Grundstlicken, auf die sich der Verordnungsentwurf bezieht, zum Ver-

ordnungsentwurf schriftlich Anderungsvorschlage erstatten.

Der Burgermeister .
Fridolin Plaickner

|

L
Beilage:
1 Verordnung

1 Erlauterungsbericht
1 Umwidmungsplan



Ergeht an:

Gemeinde-Niiziders

Bergbahnen-Brandnertal |GF. David Domig 6708 |Brand d.domig@brandnertal.at
GmbH
Ferienpark-Brandnertal GF. Bernd Reiss Tschengla 3 6707 |(Birserberg |bernd.reiss@landal.at u. RSb
Betriebs GmbH
Ferienpark-Brandnertal GF. Mag. Grabner  [Tschengla 3 6707 |Birserberg tha@thomasgrabner.com u. RSb
Betriebs GmbH Thomas
'Amt der Vorarlberger Abt. Vlla Raumpla- |Landhaus 6901 |Bregenz [michael kaufmann2@vorarlberg.at u.
Landesregierung nung u. Baurecht raumplanung@vorarlberg.at
Bezirkshauptmannschaft- |Abt. Il MSc Johan-  |Schloss- 6700 |Bludenz |johannes.buchner@vorarlberg.at
Bludenz nes Buchner Gayenhofplatz 2
\Wildbach- und Lawinen-  |Gebietsbauleitung  |Oberfeldweg 6 6700 |Bludenz |Martin.Jenni@die-wildbach.at
verbauung Bldz, z.hd. DI. Martin

Jenni
Gemeinde-Brand Bgm. Klaus Bitsch 6708 |Brand gemeinde@brand.at
Gemeinde-Nenzing Bgm. Florian Kasse- 6710 |Nenzing |gemeinde@nenzhing.at

roler
Gemeinde-Blrs Bgm. Georg Bucher 6706 |Birs gemeinde@buers.at

7Egm;99ter Neier 6714 |Ntziders lqemeindehaus@rﬂeziders.at
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031-2Erlduterungsbericht Umwidmung Talstation Loischbahn S-3 Birserberg, 23.02.2023

KUNDMACHUNG
der Verdéffentlichung des Entwurfes einer Verordnung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Biirserberg
Uber die Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich
Bereich ,Glter” (Planzahl 031-2-22-18 v. 15.02.2023)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Burserberg hat in ihrer Sitzung vom
22.02.2023 die Auflage des Entwurfes zur Teilabénderung des Flachenwidmungs-
planes im Bereich ,Guter" (Planzahl 031-2-22-18 v. 15.02.2023) beschlossen.

Der Auflageentwurf zur Verordnung mit Planurkunde zur Teilabanderung des Fla-
chenwidmungsplanes — Planzahl 031-2-22-18 v. 15.02.2023 — sowie der Erlaute-
rungsbericht vom 22.02.2023 sind fiir die Dauer von 4 Wochen ab 27.02.2023 bis
27.03.2023 auf  der Homepage der Gemeinde Birserberg -
www.buerserberg.at/Veréffentlichungsportal abrufbar (§ 32e GG.) und liegen wéh-

rend der Amtsstunden in der Zeit von Montag — Freitag von 08.00 bis 12.00 Uhr im

Gemeindeamt Blrserberg zur allgemeinen Einsicht auf.

Wahrend der Auflagefrist/Zeit der Veroffentlichung kann jeder Gemeindebiirger oder
Eigentimer von Grundstiicken, auf die sich der Auflageentwurf der Verordnung zur
Anderung des Flachenwidmungsplanes bezieht, zum Entwurf schriftlich Anderungs-

vorschlage erstatten.

Der Burgermeister
Fridolin Plaickner

Angeschlagen am: 23.02.2023
Abgenommenam: ..................
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031-2Erlduterungsbericht Umwidmung Talstation Loischbahn S-4

ERLAUTERUNGSBERICHT

1.2

b5

II.

Grobbeschreibung

Die Gemeinde Biirserberg, Boden 1, 6707 Gemeinde Biirserberg ist Alleineigentiimerin
der Liegenschaften GST-NR. 2563/1, 2563/2, 3344/1 u. 3345/1 in EZ. 120 u. 121 GB
90006 Biirserberg.

Durch diese Umwidmung wird auch ein Teilfldche des Gst. 3344/6 in EZ. 589 GB 90006
Biirserberg betroffen. Diese sind durch die Ferienpark-Brandnertal Betriebs GmbH,
Tschengla 3, 6707 Biirserberg vertreten.

» Diese Liegenschaften sind im rechtswirksamen Flichenwidmungsplan der Gemeinde

Biirserberg teilweise als FL bzw. FS und BM ausgewiesen.

Die Bergbahnen-Brandnertal GmbH, 6708 Brand, beantragten mit Schreiben vom
02.12.2022 die Umwidmung der Teilflichen der obigen Liegenschaften 2563/1, 2563/2,
3344/1 u. 3345/1 und zwar Teilflichen — von FL bzw. FS in BM umzuwidmen.
Dadurch betrdgt umzuwidmende Fldche nunmehr 5812,4m?, wobei dieselben Grund-
stiicke betroffen sind. Durch diese Umwidmung ergibt sich eine Anpassung einer Teil-

flache von 3,5m? des Gst. 3344/6.

Da die Gemeinde Biirserberg Eigentiimerin von den Gst. 2563/1, 2563/2, 3344/1 u.
3345/1 ist, kann die Gemeinde mit sich selbst keinen Raumplanungsvertrag nach § 38a
RPG. abschlieen. Somit muss in der gegenstéindlichen Angelegenheit zwingend eine Fol-

gewidmung sowie eine Befristung beschlossen werden.

Rechtslage

Das Raumplanungsgesetz sicht in § 23 die fiir das gegenstindliche Verfahren mafBgebli-
chen Vorschriften iiber die Anderung von Flichenwidmungsplinen vor, die inhaltlich im
Wesentlichen wie folgt lauten:

Der Flichenwidmungsplan darf geméB § 23 Absatz 1 RPG idgF nur aus wichtigen Griin-
den gedindert werden. Er ist zu dndern

a) bei Anderung der maBgeblichen Rechtslage oder

b) bei wesentlicher Anderung der fiir die Raumplanung bedeutsamen Verhéltnisse.
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I11.

V.

Bisheriges Vorgehen
Die Bergbahnen-Brandnertal beabsichtigen im Bereich der Einhornbahn / Tschengla an-
grenzend an die bestehenden Parkpldtze der Bergbahnen / Ferienpark den Neubau einer

10-EUB Loischbahn.

Durch den geplanten Abbruch der bestehenden Einhornbahn 11, Loischbahn und Tschen-
glalift und Abbruch des bestehenden Multifunktionsgebiudes (ehemals SB mit Kassa,
WC, Skischulbiiro, Trafostation, etc.) ist der Neubau der Loischbahn 10EUB beabsichtigt.
Fiir die Talstation ist die o.a. Umwidmung notwendig. Im Talstationsgebiude sollen Kas-
sa, Offentliche WC's, ein Sportshop mit Skidpeot, Lagerrdumlichkeiten, Biirordumlichkei-
ten flir die Bergbahn, MitarEeiterwolmungen, Aufenthaltsrdume, Pistenraupengaragen,
Trafoanlagen und die zentrale Pumpstation fiir die Beschneiung untergebracht werden.
Die pisten- und verkehrstechnische Anbindungen sind bereits vorhanden. Bereits beste-
hende Pistenfldchen werden im Bereich der geplanten Talstation an das neue Niveau an-

gepasst.

Beschreibung des Standortes:

Diese Grundstiicke befinden sich in der Parzelle Tschengla angrenzend an die bestehen-
den Parkplitze der Einhornbahn und des Ferienparks welche im ,,Rdumlichen Entwick-
lungskonzept Biirserberg™ als VK 03 (Verkehrsinfrastruktur) im Bereich Giiter ausge-

wiesen sind.

Erschliefung des Standortes:

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung vom 22.02.2023 den Entwurf tiber die Ande-

rung des Flachenwidmungsplanes entsprechend Pkt. 1.2 beschlossen.

Begriindung der Anderung

Diese Widmungsiinderung stellt einen wichtigen Grund fiir die Anderung des Flichen-
widmungsplanes gem. § 23 Abs. 1 lit. dar. GemiB dem geltenden REK war mit der Zu-
sammenlegung der Skigebiete Brand und Biirserberg, mit der Akkreditierung einer FIS-
Strecke und bei Realisierung von Tourismusprojekten im Funktionsraum, um die Talstati-
on der Einhornbahn IT mit deutlichen Frequenz- und Kapazititssteigerungen im Skibetrieb
zu rechnen. Derzeit entspricht dieser Bereich seiner Funktionalitit und seiner baulichen
Gestaltung nicht mehr den Anforderungen eines modernen Skigebietes. Vor dem Hinter-
grund der Entwicklungen und im Raum stehender Planungen der Bergbahnen Brandnertal

ergab sich das nunmehrige Projekt fiir den Neubau der sog. ,,Loischbahn®. Die im gelten-
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den REK dargestellten Bauflichengrenzen stellen weiche Grenzen fiir die Siedlungsent-
wicklung darf. Als potenzielle Standorte fiir erforderliche Neuwidmungen kommen insbe-
sondere bereits erschlossene, im Siedlungsverband gelegene Grundstiicke, Grundstiicke
im Bereich der Baufldchengrenzen, an den Widmungsbestand bzw. bestehenden Bebau-
ungen angrenzenden Flichen und Sonderstandorte in Frage.

Das rdumliche Entwicklungskonzept vom Juni 2008 ist dieser Bereich als VK 03 (Ver-

kehrsinfrastruktur) ausgewiesen.

Insgesamt zeigt sich, dass der in der Gemeindevertretung vom 22.02.2023 beschlossene
Entwurf der Anderung der Flichenwidmungsplanes mit den Aussagen im ridumlichen

Entwicklungskonzept im Einklang steht.

V. Eignung
Die vom Entwurf der Anderung des Flichenwidmungsplanes umfassten Flichen entspre-
chen den Voraussetzungen fiir die Errichtung des kiinftigen multifunktionalen Talstations-
gebdudes fiir die projektierte Loischbahn nach § 13 RPG idgF.

VI.  Infrastrukturelle Voraussetzungen:
Uber den vorhandenen GemeindestraBe Zwischenbiich ist das Grundstiick bereits ver-
kehrstechnisch erschlossen.

VII. Weitere Vorgangsweise
Gemil § 23 iVm § 21 des Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 39/1996 idgF wird geméif
Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.02.2023 der Auflageentwurf iiber die Teilab-
dnderung des Fldachenwidmungsplanes fiir die Dauer von 4 Wochen ab 27.02.2023 bis
27.03.2023 zur 6ffentlichen Auflage mit Einsichtnahme aufgelegt.
Der Verordnungsentwurf mit entsprechender Planbeilage und Erlduterungsbericht kénnen
im Internet — www.buerserberg.a/Veréffentlichungsportal sowie im Gemeindeamt Biirser-
berg, (Montag-Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr) eingesehen werden.

Biirserberg, 22.02.2022

Bgm. Fridolin Plaickner
h
ha
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arkplatz

Plan-ZI:031-2-22-18

Erstellungsdatum: 15.02.2023

25631

Von der FWP-Anderung
erfasster Bereich

Beilagen:
A - Legende der Planzeichen

Gemelndevertretungsbeschluss
vomn 22.02.2023 '
Siegel Blrgermelster{in)

Flachenwidmungsplan-Anderung der Gemeinde Blirserberg

Genehmigungsvermerk der Landesregierung siehe Ruckseitel




Gemeinde: Biirserberg

Aktenzahl: 031-2-22-18

_ . Befristung ' Befristung ~ Gewidmete
Betroffene Gst. (KG-GSTNR)Widmung alt GST.\Widmung neu GST. Widmung Folgewidmung besondere  Flache pro
: - i ) -  Flache Grundstiick
190006-2563/1 BM BM - I 1.6
90006-2563/1 FL BM i - - I 9221
90006-2563/1 FS BM N 1 19518
90006-2563/2 L _BM ] . 767
90006-2563/2 FS BM 2769
90006-2563/2 FS BM El 342.9
90006-3344/1 FL BM 3924
90006-3344/1 FS BM B | i 7387
90006-3344/1 FS BM i _ - 2815
90006-3344/6 FS BM B B 3.5
90006-3345/1 FL BM B BB 104.5
90006-3345/1 FS BM - 293
Summe 5812.4
F . Befristun .
Widmung alt Widmung neu %gﬁtﬁg Folgewidmung be':s;lqnderge Gessvr?éf:r?lj::g pro
_| Flache S -
BM BM ) - 16
FL BM B B - 2186.2
FS BM I 3624.9
Summe - 5812.7

(Stand Digitale Katastralmappe (DKM): 01.10.2022.)
Wichtiger Hinweis: Flachen auf eine Dezimale gerundet.
Durch die Rundung kénnen Differenzen zwischen Gesamtfldche und Fléche pro Grundstiick entstehen!
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